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Erldauternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

1 Ausgangslage

1.1 Anlass

Die Eigentlimer der Grundstiicke Kat.-Nrm. 10449 und 11077 haben mit Schreiben vom 16. Dezember 2024
den Antrag auf Uberpriifung der Baulinie Nr. 128 vom 7. Januar 1971 an der Ueblistrasse gestellt.

Die Ueblistrasse liegt zwischen der Dorfstrasse und der Baumgartenstrasse. Es handelt sich dabei um eine
private Quartierstrasse. Entlang der Ueblistrasse verlauft beidseitig die Verkehrsbaulinie Nr. 128. Im Norden
weist die Baulinie einen Abstand von minimal ca. 6 m ab der Ubelistrasse auf; im Stiden ca. 9 m. Bei der
Einmiindung in die Dorfstrasse sowie der Baumgartenstrasse verlduft die Baulinie leicht abgeschragt. Nord-
lich entlang der Ueblistrasse verl3uft ausserdem ein Trottoir. Die Ueblistrasse ist in diesem Bereich ausrei-
chen ausgebaut.

Nach eingehender Priifung durch die Gemeinde Pfaffikon wurde beschlossen, dass die Baulinie Verkehr und
die Niveaulinie Nr. 128 vom 7. Januar 1971 aufgehoben werden kann. Zur Sicherung der Ueblistrasse samt
begleitenden Vorgarten, Griinziigen und Fahrzeugabstellplatzen ist der geméss § 265 einzuhaltende Stras-
senabstand von 6 m genligend.

1.2 Verfahren zur Aufhebung kommunaler Baulinie

Fur die Festsetzung von Verkehrsbau- und Niveaulinien fir kommunale Anlagen sind geméss § 108 PBG
die Gemeinden zusténdig.

Fur die Festsetzung und die Aufhebung von Bau- und Niveaulinien, ist in der Gemeinde Pfaffikon gemass
Art. 27 Ziffer 11 der Gemeindeordnung Pféaffikon vom 1. September 2019 der Gemeinderat zusténdig.

Anschliessend bediirfen Festsetzungen oder Aufhebungen von kommunalen Bau- und Niveaulinien der Ge-
nehmigung der Volkswirtschaftsdirektion Zlirich (Amt fir Mobilitét).

Festsetzungsbeschluss des Gemeinderats, Genehmigungsverfigung der Volkswirtschaftsdirektion Zdrich
(Amt fur Mobilitat), Plane und Erlauterungsbericht sind ffentlich aufzulegen. Die Auflage (30 Tage) ist zu
publizieren und den betroffenen Grundeigenttimern schriftlich und eingeschrieben mitzuteilen.
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Erlauternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

2 Bestehende Situation

2.1 Kommunaler Richtplan Verkehr

Im Kommunalen Richtplan ist die Ueblistrasse selbst nicht speziell gekennzeichnet, sie dient nur der Er-
schliessung der direkten Anwohner. Die Ueblistrasse miindet im Nordwesten in die Dorfstrasse, bei welcher
es sich um eine kommunale Sammelstrasse handelt. Fiir den Langsamverkehr weist die Ueblistrasse eben-
falls keine Uber die Feinerschliessung hinausragende Relevanz auf.

2.2 Baulinie Verkehr und Niveaulinie, RRB 128

Mit Beschluss des Regierungsrates Nr. 128 vom 7. Januar 1971 wurde entlang der Ueblistrasse beidseitig
Verkehrsbaulinien samt Niveaulinien festgesetzt. Die Baulinie diente zur Raumsicherung des zukiinftigen
Ausbaus der Ueblistrasse. Mittlerweile ist die Ueblistrasse ihrem Zweck entsprechen vollstandig ausgebaut.
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Abbildung 1 Situationsplan, Geoportal, Zugriff 10. Oktober 2025

© Ingesa AG Seite 4 von 8



Erldauternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

2.3 Situation Ueblistrasse

Die Ueblistrasse weist eine Breite von 5 m auf. Die nérdliche Baulinie verlauft in einem Abstand von 7 m. Die
siidliche Baulinie im Abstand von 9 m. Das im Norden entlang der Ueblistrasse verlaufende Trottoir beginnt
von der Dorfstrasse herkommend mit einer Breite von 1.8 m durch einen Laubengang unterhalb eines Ge-
baudes, nach dem Laubengang erweitert sich die Breite des Trottoirs leicht auf 2 m. Die Ueblistrasse ver-
lauft durch zwei verschiedene Nutzungszonen. Im Nordwesten liegt sie in der Kernzone und im Bereich des
Kernzonenplans Irgenhausen, im Stidosten liegt sie in der Wohnzone W2.7. Die bestehenden Bauten in der
Kernzone befinden sich innerhalb des Baulinienbereichs, wahrend die Bauten in der Wohnzone erst nach
der Festlegung der Baulinie erstellt wurden und somit ausserhalb des Baulinienbereichs liegen.

W27

Abbildung 2 Zonenplan, Geoportal, Zugriff 10. Oktober 2025
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Erlauternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

2.4 Raumsicherung an der Ueblistrasse

Ein Ausbau der Ueblistrasse ist nicht geplant. Die Gemeinde Pféffikon macht beziiglich des Strassenabstan-
des von Hauptgeb&uden in der Wohnzone keine spezifischen Vorschriften. Somit gilt der kantonale Stras-
senabstand von 6 m gemass § 265 Abs. 1 PBG. Die Sicherung des bestehenden Trottoirs sowie der Vorgar-
ten kann durch diesen Abstand gentigend sichergestellt werden.

Die bestehenden Gebdude in der Kernzone stdlich der Ueblistrasse sind im Kernzonenplan Irgenhausen rot
eingetragen. Sie diirfen somit gemass Art. 8 Abs. 1 der BZO Pfffikon unter Beibehaltung der Lage, der
Grundflache, der wesentlichen Fassadenelemente, des gesamten Gebaudeprofiles und des Daches umge-
baut oder ersetzt werden. Die Gebdude nérdlich sind als graue Gebaude gekennzeichnet, diese diirfen ent-
sprechend den Vorschriften fiir rote Geb&ude oder den Vorschriften fiir Neubauten gemass Art. 8 Abs. 3
BZO ersetzt werden. Dabei gilt der Strassenabstand geméss § 265 PBG. Nach Art. 9 Abs. 6 BZO kann der
gesetzliche Abstand unterschritten werden, falls dies zur Aufwertung des Ortsbildes beitragt und sofern die
Verkehrssicherheit gewéhrleistet bleibt, dies jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass keine Baulinie besteht.

Die Geb&ude nordlich missten also entweder ihren jetzigen Gebaudemassen entsprechend ersetzt oder bei
einem kompletten Neubau hinter die Baulinie zuriickversetzt werden. Die Baulinie befindet sich in diesem
Bereich etwa in 6 m Abstand von der Strasse. Dies entspricht dem gesetzlichen Strassenabstand, die Situa-
tion auf der Parzelle Kat.-Nr. 10076 bleibt somit unabhangig von der Baulinie bestehen.

Fir das Grundstlick Kat.-Nr. 11077 bedeutet die Aufhebung der Baulinie eine massive Erleichterung. Auf
dieser Parzelle verlauft die Baulinie quer durch die Parzelle und schrankt die bauliche Nutzung stark ein.
Dieselbe Situation ist auf den Parzellen Kat.-Nrn. 9846 und 10832 sowie 10835 und 10834 anzutreffen. Dort
dienen die Baulinien der Raumsicherung fiir die Abzweigung in die Dorfstrasse und die Baumgartenstrasse.
Fir die Raumsicherung geniigt der gesetzliche Strassenabstand von 6 m.

Durch die Aufhebung der Baulinie werden keine Grundeigentiimer nachteilig betroffen und die Verkehrssi-
cherheit bleibt gewahrt.
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Abbildung 3 Auszug Kernzonenplan Irgenhausen

© Ingesa AG Seite 6 von 8



Erlduternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

3 Aufhebung der Baulinie Verkehr und der Niveaulinie

3.1 Baulinienplan

Die Baulinie Verkehr Nr. 128 mit Einbezug der Niveaulinie vom 7. Januar 1971 wird gemass abgebildetem
Plan aufgehoben. Die betroffenen Baugrundstiicke werden somit von der &ffentlich-rechtlichen Baube-
schrankung entlastet.

[T

Rechtskraftige Baulinien
Projektierte Baulinien

Aufzuhebende Baulinien

Projektierte Baulinien, die Gegenstand einer anderen
noch nicht rechtskraftigen Baulinienvorlage sind.
Aufzuhebende Baulinien, die Gegenstand einer anderen,
noch nicht rechtskréftigen Baulinienvorlage sind.

Abbildung 4 Baulinienplan, 10. Oktober 2025
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Erlduternder Bericht Aufhebung der Baulinie Verkehr und Niveaulinie
(RRB Nr. 128, vom 1. Januar 1971)

4 Eigentiimerverzeichnis

Kat.-Nr. Name Adresse PLZ Ort

9846

10449
10832
10834

10835

11073

11074
11076

11077

© Ingesa AG Seite 8 von 8



