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Ausgangslage

Gesamtentwicklungskonzept

Die Gemeinde Pféaffikon hat im Jahr 2019 Uber alle
Schulliegenschaften ein Gesamtentwicklungskonzept
erarbeiten lassen. Dieses Konzept sieht vor, den Standort
Pfaffberg als Oberstufenzentrum auszubauen, und die
Schulanlage Mettlen kiinftig als reinen Primarstufenstandort zu
nutzen. Der Baukredit flr den Ausbau der Schulanlage
Pfaffberg wurde im November 2023 an der Volksabstimmung
bewilligt.

Ziel der Machbarkeitsstudie

Ziel der Machbarkeitsstudie ist es in einem ersten Schritt
aufzuzeigen, wie der Raumbedarf der Primarschule, inkl. den
notwendigen Kindergérten und dem Betreuungsangebot,
kinftig Uber alle Trakte der Schulanlage Mettlen rdumlich
organisiert werden kann. In einem zweiten Schritt sollen im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie die notwendigen baulichen
Massnahmen an den Trakten C und D aufgezeigt werden. Dies
weil die beiden Schulhduser stark sanierungsbedurftig sind.
Basierend auf den Resultaten der Machbarkeitsstudie und
einer Grobkostenschatzung soll auch die Art der
Planerbeschaffung evaluiert werden.

Betrachtungs- und Planungsperimeter

FUr den ersten Schritt erstreckt sich der Betrachtungs-
perimeter Uber die gesamte Schulanlage Mettlen. Die
Machbarkeitsstudie konzentriert sich im zweiten Schritt auf den
Projektperimeter rund um die Schulhduser Mettlen C und D.
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Luftbild und Situationsplan Schulanlage Mettlen
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Quelle: GIS Kanton Zlrich
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Bauzustand

Trakte A-H auf der Schulanlage Mettlen
Die Trakte A bis H der Schulanlage Mettlen weisen folgende

Baujahre aus (Reihenfolge nach Baujahren): ’ I UE, ;;;v, SSa
Mettlen Eund F 1950
Schulhaus mit Spezialtrakt

Mettlen C und D1: 1959
Schulhaus mit Hauswartwohnung

Mettlen D2: 1965
Anbau mit 4 Klassenzimmer

Mettlen A: 1967
Kindergarten mit Wohnungen

Mettlen G: 1969
Turnhalle

Mettlen B: 1996
Schulhaus

Mettlen H: 2010
Dreifachturnhalle mit Parkplatzen

Mettlen F, Ost: 2015
Erweiterungsbau anstelle alter

Turnhalle

Bauzustand

Grob lasst sich der Bauzustand der Gebaude in vier
Kategorien unterteilen:

. Das Gebaude ist neuwertig oder umfassend saniert.

Das Gebaude wird unterhalten, es besteht in den nach-
sten 5-10 Jahren kein umfassender Sanierungsbedarf.

. An diesem Gebadude mUssen in den ndchsten 5-15 Jahren
umfassende Instandsetzungsmassnahmen durchgefihrt
werden.

An diesem Gebaude missen dringend umfassende
Sanierungsmassnahmen durchgeflhrt werden.

Luftbild und Situationsplan Schulanlage Mettlen mit Bauzustand Quelle: GIS Kanton Zurich
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Baurechtliche Grundlagen

Zone fiir 6ffentliche Bauten

Die Schulanlage Mettlen befindet sich komplett in der Zone fur
offentliche Bauten. Es gilt folgendes Baurecht (gestitzt auf die
Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Pfaffikon vom
22.09.2014, revidiert am 13.12.21, siehe auch Beilage B4):

1. In der Zone fUr &ffentliche Bauten gelten bis auf eine Tiefe

von 12m ab Zonengrenze:

» bezlglich der Grenzabstande gegenlber Grundstticken in
einer Wohnzone die Vorschriften der jeweils angrenzenden
Zone

* eine maximale Geb&udehthe von 10.5m

2. Im Ubrigen gelten nur die allgemeinen Vorschriften dieser
Bauordnung und des Planungs- und Baugesetzes.

Abstande zur Mettlenstrasse
Zur Mettlentrasse gelten die Strassen- und Wegabstande

geméass PBG (Planungs- und Baugesetz) des Kantons Zirichs.

Laut § 265 betragen diese:
» Strassenabstand: min. 6.00m
* Wegabstand: min. 3.50m
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Weitere Rahmenbedingungen

Gewadsserschutz

Der Betrachtungs- und der Planungsperimeter ist geméss der
Gewasserschutzkarte dem Gewasserschutzbereich Ay
zugeordnet. Im Gewasserschutzbereich Ay dirfen keine
Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren
Grundwasserstand liegen. Die Behorde kann auf Basis von
Interessensabwagungen Ausnahmen bewilligen, soweit die
Durchflusskapazitét des Grundwassers gegeniber dem
unbeeinflussten Zustand um hdchstens 10% vermindert wird
(gemass Gewasserschutzverordnung). Der mittlere
Grundwasserstand wurde im Rahmen dieser Machbarkeits-
studie nicht ermittelt.

Zivilschutz

Die Zivilschutzanlage in den Untergeschossen der Trakte C
und D sind weiterhin aktiv und mussen bei einem Abbruch der
Gebaude entsprechend ersetzt werden. Die Zivilschutzanlage
unter dem Trakt F/West ist nicht mehr aktiv und kénnte ohne
Ersatz abgebrochen werden.

Denkmalpflege

Keines der Gebaude auf der Schulanlage Mettlen ist zurzeit in
einem Inventar flr schitzenswerte Bauten aufgefihrt. Nur der,
der Schulanlage Mettlen zugewiesene, Kindergarten
Irgenhausen ist im kommunalen Inventar fur
denkmalgeschutzte Bauten aufgefiihrt (an der Dorfstrasse 6).
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Ausschnitt Karte baulicher Zivilschutz

Kontrolistelle baulicher
Zivilschutz
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Gewasserschutzkarte, Quelle: GIS Kanton Zirich
rot: Gewasserschutzbereich Ay
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Raumbedarf

Schiiler- und Klassenprognosen Prognose Prognose
Die Planung stiitz sich auf die Schiiler- und Klassenprognosen —— SIE201819 SJ_20‘1 8-19
der Firma Eckhaus AG vom 17. Februar 2022 (siehe Beilage I Untersivte

B3). Diese prognostiziert auf der Primarstufe im mittleren B Kindergarten

Szenario fur die Prognoseeinheit Mettlen (inkl. Auslikon) R

mittelfristig bis in das Schuljahr (SJ) 27/28 einen Anstieg auf 20 — Szenario Tief
Klassen und langfristig bis in das SJ 36/37 einen Anstieg auf

ca. 23 Klassen. Auf der Kindergartenstufe steigen die

Klassenzahlen geméass Prognose von aktuell 7 auf 9 Klassen.

Im SJ 23/34 werden inkl. Auslikon 18 Klassen, zuzUglich einer

DaZ-Auffangklasse (Deutsch als Zweitsprache) gefuhrt.

Betriebsgrossen
FUr die Machbarkeitsstudie werden daraus folgende

Betriebsgrossen abgeleitet: 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29 29/30 30/31 31/32 32/33 33/34 34/35 35/36 36/37

24 Primarschulklassen:

Diese entsprechen dem langfristigen Bedarf geméss den
Schulerprognosen (21 Klassen), zuziglich der Klassen aus
Auslikon (2 Klassen) und einer DaZ-Auffangklasse.

6 Kindergarten: SJ 21/22 SJ 22/23 SJ 23/24 N?J 2;/28 LSJ 3f6(37
Auch diese entsprechen dem langfristigen Bedarf geméass den 131, AT
4 4 4 6 6

Schulerprognosen. In den 6 Klassen ist auch die Integration Kindergérten
des externen Kindergartens Irgenhausen eingerechnet.

Klassenprognosen fur Prognoseeinheit Mettlen Quelle: Eckhaus AG

KG Irgenhausen 1 1 1 - =
7 Betreuungsgruppen: Primarstufe 16 18 17 18 (20) 21 (23)
Eine Betreuungsgruppe umfasst 22 Schilerinnen und Schler. )

Auslikon 1 1 1 2 2

Bei 7 Gruppen kann ein Nutzungsanteil von 25% erreicht
werden. Der Nutzungsanteil beschreibt, fur wieviel DaZ- Auffangklasse 1 1 1
Schulerinnen- und Schuler an den meistbesuchten Modulen

(Mo, Di, Do Uber Mittag) ein Platz angeboten werden kann. i) 2] e VEiE] 2% e
Dieser Wert ist massgebend flr den Raumbedarf (Der

Nutzungsanteil unterscheidet sich vom Betreuungsgrad. Der Betreuun i 13% 14% 0% 5%
Betreuungsgrad beschreibt den Anteil an Schiilerinnen- und Nutzungs%nteile ° ° gerndiss GEK gemiiss GEK
Schler, welche mindestens ein Modul des

Betreuungsangebots belegen). Betreuung Gruppen 3 3 5 7

Betriebsgrdssen fir Machbarkeitsstudie

Machbarkeitsstudie SA Mettlen | 15.Juli 2024 7
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Nutzungsverteilung Schulanlage Mettlen

Nutzungsverteilung liber die gesamte Anlage
Beiliegendem Plan kann die geplante Nutzungsverteilung Uber
das gesamte Areal entnommen werden (siehe auch Beilagen
A7, heutige Nutzungsverteilung und Beilage A8, kiinftige
Nutzungsverteilung®). Kinftig wird der zentral gelegene Trakt
F/Ost zum Betreuungsgebaude (zusammen mit den Flachen
unter der Turnhalle G). 4 Kindergérten sind im Trakt A, 11
Primarschulklassen im Trakt E und 2 Primarschulklassen im
Trakt B untergebracht. Die Ubrigen 11 Primarschul- und 2
Kindergartenklassen verteilen sich auf die Trakte C und D.

Heutige und kiinftige Nutzung der Schulhduser C und D
Daraus erschliesst sich auch die kinftige Nutzung der beiden
Trakte C und D. Beide Gebaude mussen kunftig Raum fur 11
Primarschulklassen und zwei Kindergarten, zuziglich den
notwendigen Gruppen- und Forderungsraumen und den
Raumlichkeiten flr die Lehrerschaft bieten.

* kuinftige Nutzungsverteilung anhand der Variante B, geméss Nutzungsstudie
Schritt 1

et

ens

s
ass!

C

I
——— Projektperimeter:

11 Klassen Primarstufe
2 Klassen Kindergarten

|

r

Situationsplan mit Nutzungsverteilung auf die gesamte Schulanlage
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Nachweis Einhaltung Richtraumprogramm

Richtraumprogramm

Der Gemeinderat und die Schulpflegen haben im Rahmen der
Erarbeitung des Gesamtentwicklungskonzepts (2019)
Richtraumprogramme flr die Primar- und Sekundarstufe
verabschiedet. Diese Richtraumprogramme beschreiben wie
viel Raum pro Klasse und Raumtyp zur Verflugung gestellt
werden soll. Das Richtraumprogramm der Primarstufe bildet
entsprechend die Planungsgrundlage fuir diese
Machbarkeitsstudie (siehe Beilage B2). Fir den Raumbedarf
der Kindergérten richtet sich die Machbarkeitsstudie an die
aktuellen kantonalen Empfehlungen fir Schulhausanlagen
(siehe Beilage B1)

Nachweis mit quantitativer Analyse

Der Auswertung rechts kénnen die Abweichungen der vorab
aufgeflhrten «Nutzungsverteilung Schulanlage Mettlen»
gegenuber dem Richtraumprogramm fUr die
Primarstufenrdume entnommen werden. Untersucht werden
gemass dem Raumbedarf die Abweichung fur 24
Primarschulklassen. Die Abweichungen werden in
Quadratmeter, in Prozent und in Anzahl Uberschiissiger oder
fehlender Raume angegeben. Insgesamt kann das
Richtraumprogramm mit +9% gut eingehalten werden (Total
der Raumgruppen A-G). Der Flachentberschuss bei den
Klassenraumen hangt mit den Ubergrossen Klassenzimmern
im Trakt E zusammen. Diese werden durch die fehlenden
Gruppenraume kompensiert. Der Flachenlberschuss bei den
Gemeinschaftsraumen hangt damit zusammen, dass auf der
Anlage zwei Singséle vorhanden sind (im Mettlen F, West und
im Mettlen B). Das Richtraumprogramm sieht nur einen
Singsaal vor.
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Raumgruppen Auswertungstabelle Anz. Interpretation
Abweichung Soll-Ist inm2l  und in % Diff. nr. = nicht relevant
16 OK
& | o
A Klassenraume 268
3 -2 4 Gruppenraume fehien, aber kompensiert mit grossen
B Glippen At 97 N 2 Klassenzimmer
= = 8 < SSA nicht nachgewiesen in den Piinen
C Forderraume i3 7 e e
; OK
D Spezialrdume . 315 0
E Materiariume 1 A O
9
. 2x Singsaal
F  Gemeinschaftsrdume d 1
. 130
G Raume fiir Lehrerinnen 8 n.. O
35 N
H Weitere Rdume 3 F: 2Muskkoen/ E: PICTS-Biro
| Bl
Total A-G 9 % fiir 24 Klassen 322 Ausgaagertol Untanicts vet. frche
Nutzungen
Benchmark m2/ SuS Ist 79 m’ R<und KK 3'958 Zentrums-  Psychomotorik
Benchmark m2/ Sus Soll 80 m’ bei19SuS/RK und 10 SUS/KK 3636 angebote

Quantitative Auswertung Soll-Ist fir 24 Klassen Uber die gesamte Schulanlage Mettlen fir die Primarstufe



Raumprogramm fiir Mettlen C und D

Raumprogramm

Das Raumprogramm ,Soll“ entspricht dem Raumbedarf
gemass den Richtraumprogrammen. Insgesamt werden
1290m2 Nutzflachen flr die Primarstufe und 270m2 fir die
Kindergartenstufe bendtigt. Die Machbarkeitsstudie weist mit
1:459m2 einen Flachenlberschuss von 169m2 aus. Diese sind
im Trakt C strukturell bedingt. Im Trakt C verfolgt die
Machbarkeitsstudie den Ldsungsansatz, die zwei Kinder-
garten komplett im Erdgeschoss zu positionieren. Bei einem
dreigeschossigen Bau ergeben sich daraus die Flachen fur die
Primarstufe. Zusétzlich zum Richtraumprogramm ergeben sich
zwei Gruppenraume a je 36m2, die auch als Raume flir die
Musikschule genutzt werden kdnnten. Auf der Kindergarten-
stufe entspricht die Machbarkeitsstudie dem Soll-Raumbedarf.

In diesen Flachen nicht eingerechnet sind die Untergeschosse,
die gemass Projektvorschlag bestehen bleiben. Im Rahmen
der weiteren Projektierung sind auch die genaue Anzahl an
WC-Anlagen sowie Putz- und Materialrdume auszuweisen.

Betriebskonzept / Pddagogik

Der Raumaufteilung zwischen dem Trakt C und dem
Ersatzneubau ist noch kein padagogisches Konzept hinterlegt.
Im Rahmen der weiteren Planung sind die
Nutzungsverteilungen zwischen den beiden Trakten und die
raumlichen Anforderungen beim Ersatzneubau vertieft
anzugeben.

Machbarkeitsstudie SA Mettlen | 15.Juli 2024
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m2

leferenz 169m2

Klassenzmmer 11
Gruppenraum 11
Férderung 3
Lehrkraft Aufenthalt 13

Lehrkraft Vorbereitung 13

Schulleitung 2
Sekretariat 1
Sitzungszimmer

72
18

18
18

792
198

54
78
78

36
18

11
11

72

5x 022
6x18

36

27
89
90

18
18

792
218

72

108
89
90

36
18

Zuzuglich 2 x Nutzen der
Gangzone a 27m2 im Trakt C

Kénnen auch als Rdume fur die
Musikschule genutzt werden

im Trakt C
inkl. Bedarf flr Trakt B

Auf zwei Raume verteilt, inkl.
Bedarf flr Trakt B

Kindergartenraum

Gruppenraum 2
Férderung 1
Materialraum 1
Lehrkraftbereich 2

Raumprogramm Projektperimeter

36
18
18
9

72
18
18
9

36
18
18
9

72
18
18
9
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Projektbeschrieb

Abbruch unzureichender und alter Bausubstanz

Der Projektvorschlag sieht vor, die Erd- und Obergeschosse
des Traktes D komplett abzubrechen. Die ehemalige
Hauswartwohnung im oberen Teil des Traktes D wird nicht
mehr als solche verwendet (wir zurzeit als Besprechungsraume
und Raume flr die Sonderp&dagogik verwendet) und bei den
Klassenzimmern im unteren Teil fehlen die Gruppenraume, der
Garderobenbereich ist viel zu klein und die WC-Anlagen sind
nicht hindernisfrei erschlossen. Das Untergeschoss mit der
Warmezentrale und den Zivilschutzrdumen soll jedoch erhalten
bleiben. Eine Verstarkung der heutigen Betondecke ermdglicht
einen Ersatzneubau in Holzbauweise an gleicher Stelle. Der
Trakt C bleibt bis auf die hinter den Treppenanlagen liegenden
WC-Anlagen erhalten. Diese mussen sowieso komplett
erneuert werden und sollen neu nicht mehr im
Zwischengeschoss, sondern auf den Vollgeschossen
positioniert werden. Damit kann kunftig auch in diesem Trakt
die Hindernisfreiheit sichergestellt werden.

Trakt C
Abbruch Trakt D
~— WC-Anlagen Abbruch

Abbruch von bestehender Bausubstanz

Neubausubstanz beim Trakt C

Der Trakt C soll nur mit den fUr die Sicherstellung des Betriebs
notwendigen Nebenrdumen erweitert werden. In diesem
Erweiterungsbau liegen die WC-Anlagen, der Lift und weitere
Nebenrdume. Die aktuell mittig angeordneten Klassenzimmer
werden zu Gruppen- und Férderungsrdumen umgebaut.
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Ein Korridor verbindet die beiden Treppenhauser miteinander.
Mit diesem Projektvorschlag konnen im Trakt C kinftig bis zu 5
Klassen inkl. den notwendigen Gruppen- und
Foérderungsrdumen untergebracht werden. Im Erdgeschoss
sind die Arbeitsbereiche fur die Lehrerschaf, sowie die BUros
fUr die Schulleitungen untergebracht.

Ersatzneubau Trakt D

Im Ersatzneubau sind im Erdgeschoss zwei Kindergérten
positioniert. Diese kénnen Uber den Garderobenbereich oder
auch Uber die Hauptraume in den vorgelagerten Aussenraum
gelangen. Ebenfalls im Erdgeschoss ist der Aufenthaltsbereich
flr die Lehrerschaft angeordnet. In den zwei oberen
Geschossen sind je drei Klassenzimmer, inkl. den notwendigen
Gruppen- und Férderungsraumen angeordnet. In diesem
Projektvorschlag werden die oberen Geschosse Uber eine
aussenliegende Treppenanlage erschlossen. Die pro Klassen-
zimmer vorgelagerte breite innenliegende Erschliessungszone
ist Garderobenbereich und Gruppenraum zugleich.

[e— m

Trakt C Trakt D
Ersatzneubau

Sanierung und
Erweiterung

Situationsplan mit Dachaufsicht

Einfache Etappierungsmoglichkeit beim Ersatzneubau
Obig beschriebene Raumaufteilung ermoglicht eine einfache
Etappierung beim Ersatzneubau, indem das dritte Geschoss
und damit Raum fUr drei weitere Klassen auch zu einem
spéteren Zeitpunkt gebaut werden kann.

immoprogress

Aussenraumkonzept

Der aktuelle Pausenplatzbereich vor dem Trakt C (Pausenplatz
Sud) soll inkl. dem Baubestand mdglichst erhalten bleiben.
Ebenso die gedeckte Verbindung zwischen den beiden
Trakten. Der Abbruch der erhéhten Wiese unterhalb der
Treppenanlage und die Neugestaltung dieses Bereichs erlaubt
es, auch den noérdlichem Pausenplatzbereich attraktiver zu
gestalten (Pausenplatz Nord). Uber die Positionierung des
Ersatzneubaus, kann ein geschitzter und attraktiver
Aussenbereich fur den Kindergarten geschaffen werden.
Dieser soll als Spiel- und Bewegungsraum ausgestaltet werden
und kdnnte auch ausserhalb der Schulzeiten 6ffentlich
zugéanglich bleiben. Neu und anders als heute, kann das
Schulhaus C auch von der Rickseite erschlossen werden.
Damit wird eine neue Querverbindung und ein direkter Zugang
zu den Betreuungsraumen im Mettlen F, Ost ermdglicht.

u

Pausen-
platz
Nord

Aussen-
Pausen- raum
platz

Sid

Kinder-
garten

Situationsplan mit Erdgeschoss und Aussenraumen

Vielzahl von Lésungsmadéglichkeiten fiir den
Ersatzneubau

Wahrend der Trakt C aufgrund der Gebaudestruktur schon
vieles fur die kinftige Nutzung vorgibt, kdnnen in der folgenden
Planer- und Projektevaluation viele unterschiedliche
Projketvorschlage fur den Ersatzneubau erwartet werden.
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Planstudie Situationsplan
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Planstudie Erdgeschoss

NI
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||
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Schulleitung Schulleitung
18m2 18m2

Sekretariat
18m2

Klassenzimmer
71m2

Technik /
Reinigung

|
J.
‘ ‘ KIGA DaZ

10m2

KIGA Mat.
10m2

KIGA Gruppenraum
36m2

3

|
Kindergarten
72m2

[l

KIGA Mat.
10m2

’ ‘ KIGA Daz

Technik /
Reinigung

Lehrer Aufenthalt
107m2

Kindergarten
72m2

KIGA Gruppenraum
36m2

Aussenraum
Kindergarten
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Planstudie 1. Obergeschoss

I
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Planstudie 2.0bergeschoss

1

E
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Planstudie Untergeschoss
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Planstudie Querschnitt A-A

;
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Brandschutz, Erdbebensicherheit, Gebaudeschadstoffe und Haustechnik

Brandschutz.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde noch kein
Brandschutzplaner beigezogen. Aufgrund der Brandschutz-
norme kann davon ausgegangen werden, dass beim Mettlen C
das Treppenhaus inkl. dem Garderobeneberich weiterhin als
Fluchtweg dient. Nur bei einem kompletten Ersatz der
Treppenhauser kdnnten diese weiterhin nach hinten versetzt,
und so der Garderobeneberich vom Treppenhaus getrennt
werden. Damit kdnnte der Garderobeneberich von
Brandschutzanforderungen befreit werden. Beim Ersatzneubau
wére gemass Projektvorschlag nur die aussenliegende
Erschliessung ein Fluchtwegbereich (jeweils grin markiert).

===

=
5

e

C D

Brandschutzplan mit griin eingezeichneten Fluchtwegbereichen

Erdbebensicherheit

Die Erdbebensicherheit wird bei der Sanierung des Traktes C
durch einen Bauingenieur vertieft gepriift werden mussen.
Aufgrund des Baujahres und der Geb&udestruktur ist davon
auszugehen, dass insbesondere die horizontalen Lasten nicht
ausreichend abgefangen werden kdnnen, um den heutigen
Normen zu gentgen. Der rickwartige Erweiterungsbau wird

Machbarkeitsstudie SA Mettlen | 15.Juli 2024

sicher dazu dienen kénnen, Lasten in Langsrichtung
abzufangen. Lasten in Querrichtung werden voraussichtlich mit
den Klassenzimmertrennwénden abgefangen werden mussen.
Ob eine Verstérkung dieser Wénde notwendig sein wird, ist in
der weiteren Projektierung aufzuzeigen.

Gebéudeschadstoffe

Fur beide Gebaude wurde ein Schadstoffgutachten erstellt und
von verschiedenen Verdachtsmomenten Proben entnommen
(siehe Beilage B6). An verschiedenen Stellen in beiden
Gebauden konnte Asbest nachgewiesen werden. So
beispielsweise in einigen Wandputzproben oder bei
Wandfliesen. Beim Asbest handelt es sich geméass dem
Proben um gebundenen Asbest. In der Alltagsnutzung besteht
keine Gefahr. Bei baulichen Eingriffen mUssen diese aber
fachgerecht entsorgt werden. In der Grobkostenschéatzung
sind Uber beide Trakte entsprechende Ruckstellungen
eingerechnet.

Energetische Anforderungen

Grundsétzlich richten sich die Gemeinde Pféffikon beztglich
Energiestandards an den Gebaudestandard geméass
Energiestadt von ,energie schweiz” (sieche Beilage B5). Diese
Anforderungen sind auch in der Grobkostenschatzung
mitbertcksichtig. Eingerechnet sind Photovoltaikanlagen auf
dem Dach des Ersatzneubaus und bei dem mehr nach
Stdwesten ausgerichteten Schragdach beim Mettlen C.
Bezuglich der kontrollierten Liftung ist im Ersatzneubau eine
solche eingerechnet. Bei Mettlen C wird mit jetzigem
Wissensstand auf eine kontrollierte LUftung verzichtet. Dies,
weil Erfahrungsgemass in Bestandsbauten der nachtragliche
Einbau einer kontrollierten LUftung sehr aufwendig und
entsprechend kostenintensiv ist. Diese Annahme soll aber im
Verlauf der vertieften Projektierung durch das Planungsteam
nochmals Uberprift und konsolidiert werden.

Sanitar- und Elektroinstallationen
Es wird von einem kompletten Ersatz aller Sanitar- und
Elektroinstallationen ausgegangen.

immoprogress

Waéarmeerzeugung

Aktuell werden die Geb&aude Mettlen C und D mit Gas geheizt
(Baujahr 2011). Die Warmezentrale befindet sich im
Untergeschoss im Trakt D (unterhalb der Hauswartwohnung).
An diese Gasheizung ist auch das Mettlen B angeschlossen.
KUnftig sollen die Gebaude mittels Erdsonden (Sole-Wasser-
Warmepumpe) geheizt werden. Fir die neue Turnhalle Mettlen
H wurde dazu bereits Erdsonden unter der Spielwiese in die
Tiefe gebohrt. Fur die Trakte C, D und B soll dieses
Erdsondenfeld entsprechend erweitert werden (siehe auch
Werkleitungsplane, Beilage B7). Die genaue Lage der
Warmezentrale ist in der weiteren Planung vertieft zu
untersuchen. ldealerweise bleibt diese am gleichen Standort
wie heute, weil dadurch die heutigen Verbindungsschéchte
zwischen den Gebauden weitergenutzt werden kénnten.

R ~
/,,/l/ vorgesehener
Bereich flir_
Erdsonden ™.

Werkleitungsplan mit vorgesehenem Bereich fur Erdsonden
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Grobkostenschatzung

Objektgliederung

PBK AG, welche als Kostenplaner fir die vorliegende
Machbarkeitsstudie beigezogen wurde, unterscheidet in der
Grobkostenschatzung vier Teilobjekte (TO):

= Mettlen C: Bestehender Bau (TO1) und Erweiiterung (TO2)
= Mettlen D: Bestehendes UG (TO3) und Ersatzneubau (TO4)

Grobkostenschatzung

Aufgeschlisselt auf die beiden Teilobjekte Mettlen C und D
resultiert folgende Grobkostenschéatzung (siehe Beilage A1):
« Sanierung und Erweiterung Mettlen C: CHF 7.34 Mio.

+ Ersatzneubau Mettlen D: CHF 11.51 Mio.

» Total: CHF 18.85 Mio.

In den Kosten sind sé&mtliche Leistungen ab der Projektierung
bis zur Realisierung eingerechnet, inkl. den Planungskosten.
Die Kostengenauigkeit wird mit + 20% angegeben. Nicht
eingerechnet sind die Kosten fur die Beschaffung der Planer,
da diese Abhangig sind von der Verfahrenswahl.

Grobkosten ohne Etappierung beim Mettlen D

Die Studie weist auch die Kosten ohne Etappierung beim
Mettlen D aus. Statt CHF 11.51 Mio. werden CHF 8.97 Mio. fir
einen zweigeschossigen Trakt D ausgewiesen. Insgesamt
belaufen sich die Kosten ohne drittes Geschoss beim Trakt D
und damit fir Raum 21 Klassen auf CHF 16.31 Mio.

Kennzahlen

Die resultierende Kennzahl fir die Sanierung des Traktes C
belauft sich auf CHF 2‘308 pro m2 Geschossflache. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass in dieser Grobkosteschatzung ein
Ruckbau auf die Rohbaustruktur des Geb&udes eingerechnet
wurde. Inwieweit das tatsachlich notwendig ist, wird sich im
Rahmen der weiteren Projektierung zeigen. Beim Ersatzneubau
resultiert eine Kennzahlen von CHF 4'446 CHF pro m2
Geschossflache. Diese Kennzahl ist fir einen Holzbau
realistisch.
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BKP

Total Kostengrobschatzung
0  Grundstiick

1 ‘Vorbereitungsarbeiten
2 Gebaude

20 Baugrube

21..22 Rohbau

23 Elektroanlagen

24 HLK-Anlagen, Gebdaudeautomation
25 Sanitaranlagen

26 Transportanlagen, Lageranlagen
27..28 Ausbau

29 Honorare

3 Betriebseinrichtungen

4 'Umgebung

5 ‘Baunebenkosten

9 ‘Ausstattung

Preisstand: 01.10.2023 = 115.4%

Index: bfs, Zurich Hochbau, Oktober 2020 = 100%
Genauigkeit: +/- 20% tber Gesamtsumme

Kennzahlen

Total Kostengrobschatzung
Total / m? GF Geschossfliche
Total / m® GV Gebdudevolumen
Gebdude BKP 2 exkl. MWSt
Gebéaude / m? GF Geschossflache

Gebaude / m® GV Gebaudevolumen

Mengen SIA 416/2003

GF  Geschossflache
GV  Gebdudevolumen

TOTAL

18'850°000
-
1390'000
13'050'000
65'000
4'740'000
1'466000
855000
483'000
100'000
2'649'000

2692000
0
632'000
3'299'000
479'000

TOTAL

18'850'000
4362
1331

13'050°000

3'020
922

TOTAL

4'321
14’161

Trakt C

7'340'000
0

651000
5'071'000
9'000
1'735'000
747'000
102000
185’000
50'000
1'197'000
1'046'000
0

118’000
1'290°000

208’000

Trakt C

7'340°000
3'341
1085
5071'000

2308
750

Trakt C

2'197
6'762

TOo1
Bestehender

Bau

5'920'000

3

590°000
3'967°000
0
1'241°000
687000
78'000
86’000

0
1'057'000
818'000
0

118’000
1'050'000
195’000

TO1
Bestehender
5'920°000
2'963

969

3’967'000

1’985
650

T01
Bestehender
1’998

6'107

T02
Erweiterung

1'420'000
.

62’000
1'105'000
9'000
494’000
61’000
24’000
99'000
50’000
140000
228'000
0

0
240°000
13’000

TO2
Erweiterung
1'420°000

7136

2'168

1105000

5'553
1687

T02
Erweiterung
199
655

Trakt D

11'510°000

0

736’000
7'979'000
56’000
3'005'000
719'000
752'000
299'000
50'000
1452'000
1'646'000
0

515’000
2'009'000
271°000

Trakt D

11'510°000
5'419

1556
7'979'000
3'757

1078

Trakt D

2'124
7'399
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TO3
Bestand UG

1'200'000
.

542'000
438’000

0
138000
53’000
19000
42°000
0
96’000
90’000
0

0
207’000
13000

TO3
Bestand UG
1°200°000

2'804

875

438’000

1'023
319

T03
Bestand UG
428

1'371

To4
Ersatzneubau
UG bis 2.0G
10’310'000

0

194’000
7'541'000
56’000
2'867°000
666’000
733000
257000
50'000
1'356'000
1'556'000
0

515’000
1802000
258’000

TO4
Ersatzneubau
10'310'000
6’079

1’710

7’541'000

4’446
1251

T04
Ersatzneubau
1'696

6'028
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Terminplan und Etappierung

Verfahrensoptionen

Basierend auf den Resultaten dieser Machbarkeitsstudie
werden die Planungsleistungen 6ffentlich ausgeschrieben
werden missen. Grundsétzlich stehen zwei unterschiedliche
Verfahrensarten zur Auswahl. Zum einen das zeitlich und
finanziell weniger aufwendige Planerwahlverfahren, welches
eher flir Sanierungen geeignet ist. Zum anderen der
Projektwettbewerb, welcher die Ubliche Beschaffungsform fur
Neubauten ist. Mitentscheidend auf der Zeitschiene ist die
Sanierung des Traktes C: Je schneller die Sanierung
umgesetzt werden kann, desto eher reichen die aktuellen
Raumreserven aus, so dass keine Provisorien notwendig sind.

Vorgehen Planer- und Projektbeschaffung

Um mdglichst rasch mit der Sanierung beim Mettlen C
beginnen zu kénnen, sollen die Planerleistungen mit dem
weniger aufwendigen Planerwahlverfahren ausgeschrieben
werden. FUr den Ersatzneubau beim Mettlen D wird ein
Projektwettbewerb vorgeschlagen. Dieser stellt sicher, dass im
Rahmen des Verfahrens, nebst dem bestgeeigneten
Planerteam, auch der bestgeeignete Projektvorschlag evaluiert
werden kann. Mit diesem Vorgehen kann der Trakt C bis in
den Sommer 2028 (und damit raschestmaoglich) fertiggestellt
werden. Der Ersatzneubau beim Trakt D wirde im Sommer
20830 bezugsbereit sein (siehe Terminplan Seite 21).
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Koordinierte Planung notwendig

Diese Vorgehensweise bedarf einer koordinierten Planung tber
beide Projekte. Auch die notwendigen Kreditabstimmungen
sollen flr beide Projekte jeweils zeitgleich durchgefiihrt werden.
So soll an der Gemeindeversammlung vom November oder
Dezember 2024 zeitgleich die beiden Projektierungskredite
abgeholt werden. Im Sommer 2026 kdnnte dann zeitgleich der
Baukreditantrag fUr die Sanierung des Traktes C und der
Projektierungskredit flir den Ersatzneubau des Traktes D
beantragt werden. Dieser basiert auf dem Projektvorschlag des
siegreichen Planungsteams aus dem Projektwettbewerb. Der
Baukredit fUr den Ersatzneubau erfolgt gemass Terminplan
nach den erbrachten Projektierungsleistungen separat im
Frihling 2028.

Verzicht auf Provisorien dank Etappierung

Mit dieser Vorgehensweise kann wahrend der Bauphasen
génzlich auf Provisorien verzichtet werden. Insgesamt sind drei
Etappen moglich:

Etappe 1: Sanierung und Erweiterung Mettlen C

Wahrend der Sanierung des Traktes C kann das Schulhaus
Mettlen D weiterhin genutzt werden. |dealerweise wird die neue
Warmezentrale ebenfalls in der ersten Etappe gebaut.

P e ——

Situationsplan, Etappe 1
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Etappe 2: Ersatzneubau Mettlen D

Das frisch sanierte Mettlen C kann bezogen werden und bietet
Raum fur 5 Klassen. Wenn der Ersatzneubau Mettlen D
bezugsbereit ist, kann auch der Kindergarten Irgenhausen
aufgeldst und auf das Schulareal UberfUhrt werden.

— ‘ =

Etappe 2

3

Situationsplan, Etappe 2

Etappe 3: Erweiterung beim Mettlen D

Wird der Ersatzneubau noch ohne Erweiterung erstellt, kann
diese nach Bedarf auch zu einem spéteren Zeitpunkt und als
unabhangige dritte Bauetappe realisiert werden.
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Terminplan

Arbeitsschritte 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
112]a3]afsfel7[sfofrof1f12]1]2]3fals]ef7]8oltof11]12]1]2]3a]s]e[7]8[oltof11f12]1]2]afas]6[7[8]oftof11]s2]1]2]3]4[s[e[7][8]ofoft11]12]1]2]3[als[6]7][a8]olrof11]12]1]2]3]a]s5]6 [7]8]9]10[11]12

Kreditvorbereitung

Machbarketsstudie | i = e = t

i weiteres Vorg @se: . eiteres Vorg
Vorbereitung Kreditantrag [ 0w (|
Verabschiedung Kreditantrag ¢
Informationsveranstaltung &
Projektierungs und Planungskredit ‘ i und

Sanierung und Optimierung SH Mettlen C

O

Vergabe Planereistungen

Vor- und Bauprojekt, inkl. Einreichung Baubew.
Abschluss Phase Bauprojekt

Vorbereitung Kreditantrag

Abstimmung Baukredit

Bezug

Ersatzneubau Mettlen D
Projektwettbewerb

Vergabe Planerestungen
Vorberaitung Kreditantrag
Abstimmung Projektierungskredit

Vor- und Bauprojekt, inkl. Einreichung Baubew.

Abschluss Phase Bauprojekt
Vorbereitung Kreditantrag
Abstimmung Baukredit
Submission, Realisienung
Bezug | | ) | [lege =]

. ‘Bezug Trakt D
Klassenprognose PS (Eckhaus) 18 19.8 204 20 20.2 20 20.8 216
Mettlen 17 18 18 18 18 18 19 20
Auslikon 1 2 2 2 2 2 2 2
Daz Anfangsklasse 1 1 1 1 1 1 1 1
Total Klassen Standort Mettlen 18 19 19 19 21
Kapazitat max. PS ohne Mettien C
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Zusammenfassung Variantenstudium - Schritt 1

Vorgehen in zwei Schritten

Die Machbarkeitsstudie flr die Schulanlage Mettlen war in zwei
Schritte unterteilt. In einem ersten Schritt wurden anhand von
Nutzungsstudien vier Ausbauvarianten A-D miteinander
verglichen. Diese Studien erstreckten sich Uber das gesamte
Schulareal. Grundlage dazu bildete das verabschiedete
Richtraumprogramm aus dem Gesamtentwicklungskonzept
und die festgelegten Betriebsgrossen flr die Schulanlage
Mettlen (24 Primarschulklassen, 6 Kindergérten, 7
Betreuungsgruppen).

In einem zweiten Schritt wurde basierend auf der Bestvariante
eine vertiefte Machbarkeitsstudie erstellt und die Grobkosten
durch die PBK AG ermittelt.

Varianten A-D

Nebenstehenden Abbildung kénnen die vier untersuchten
Varianten des ersten Schrittes entnommen werden. Nebst den
betrieblichen Anforderungen und dem Sanierungsbedarf der
beiden Primarschulhduser Mettlen C und D, wurde auch der
Sanierungsbedarf des Traktes F/West (heutige Bibliothek mit
Singsaal) bertcksichtigt. In allen Varianten wird der zentral
gelegene Trakt F/Ost zum kunftigen Betreuungsgebaude
(zusammen mit den Flachen unter der Turnhalle G). 4
Kindergérten sind im Trakt A, 11 Primarschulklassen im Trakt E
und 2 Primarschulklassen im Trakt B untergebracht. Die
Ubrigen 11 Primarschul- und 2 Kindergartenklassen verteilen
sich auf die Trakte C und D, und in der Variante C auch auf
den Trakt F/West. Die kompletten Nutzungsstudien kénnen
der Beilage A2 enthommen werden.

Die Schatzung des Finanzbedarfs basiert auf Kennwerten und
erlaubt einen Quervergleich zwischen den Varianten
(Kostengenauigkeit +30%). In den Kosten sind keine
Provisorien und keine Ausstattungen eingerechnet. Die
komplette Schatzung des Finanzbedarfs kann der Beilage A3
entnommen werden.
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Variante A:

Sanierung Mettlen C/D und F
Gesamtanlage: ca. CHF 13.2 Mio.
Mettlen C und D: ca. CHF 10.8 Mio.

Variante C:

Sanierung Mettlen C/D und Ersatzneubau F
Gesamtanlage: ca. CHF 18.7 Mio.

Mettlen C und D: ca. CHF 10.8 Mio.

immoprogress

Variante B:

Sanierung/Erweiterung Mettlen C/D und Sanierung F
Gesamtanlage: ca. CHF 17.8 Mio.

Mettlen C und D: ca. CHF 15.3 Mio.*

Variante D:

Ersatzneubau Mettlen C/D und Sanierung F
Gesamtanlage: ca. CHF 28.4 Mio.

Mettlen C und D: ca. CHF 26 Mio.

*Kostenunterschied CHF 15.3 Mio. im Vergleich zu CHF 18.85 Mio. aufgrund angepasstem Projektvorschlag mit Ersatzneubau bei Mettlen C
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Zusammenfassung Variantenstudium - Schritt 1

Variante A

Die Variante A untersucht eine reine Sanierungsstrategie ohne
zusétzlich Erweiterungsbauten. Die quantitative Auswertung fur
die Primarschule zeigt, dass der Raumbedarf Uber alle
Raumgruppen zwar eingehalten werden kann (-3%
Abweichung zum Richtraumprogramm), aber dass
Gruppenraume fehlen und auch der Bereich fir Lehrerinnen
und Lehrer zu Klein ist. Auch ist mit der in dieser Variante
hinterlegten Raumbelegung die Hindemisfreiheit im Trakt C
noch nicht erfullt. Der Einbau eines Liftes, wie er in den
anderen Varianten vorgesehen ist, wirde unweigerlich zu
einem weiteren Raumverlust fuhren, wenn nicht zusatzlich
angebaut werden kann. Diese Variante kann daher nicht
weiterverfolgt werden.

Variante B

In der Variante B werden der Trakt C und D saniert und
erweitert. Auch beim Trakt F/West ist eine Sanierung
eingerechnet. Beim Trakt C sollen die heutigen Treppenhduser
inkl. den WC-Anlagen abgebrochen werden. Damit kann Platz
geschaffen werden fur einen rickwartigen Anbau, welcher
nebst der Erschliessung auch hindernisfreie WC-Anlagen,
einen Lift und die Gruppenrdume aufnehmen kann. Insgesamt
kann im Trakt C Raum fur 9 Klassen geschaffen werden.
Sowohl baulich als auch betrieblich vermag der Vorschlag zu
Uberzeugen, zumal auch die Zivilschutzanlage im
Untergeschoss von diesen Massnahmen nicht tangiert wird.
Der Trakt D wird ausschliesslich im unteren Bereich mit je
einem Gruppenraum erweitert. Auch hier kann die
Zivilschutzanlage im Untergeschoss weiterbetrieben werden.
Die angedachte Ldsung im Trakt D vermag weniger zu
Uberzeugen. Es mussten fir die 2 eingeplanten Kindergérten
und 2 Primarschulklassen auch kinftig Kompromisse in Kauf
genommen werden (u.a. Zugdnge zum Aussenraum, fehlender
Garderobenbereich bei den Klassenzimmern). Auch die
Hindernisfreiheit musste im Schritt 2 noch nachgewiesen
werden.
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Variante C

Die Variante C geht von einem anderen Szenario aus. Anstatt
die Trakte C und D zu erweitern, wird der Trakt F/West
abgebrochen und am gleichen Ort ein Neubau erstellt. Dieser
Neubau umfasst die heutigen Raume des Traktes F/West und
zusétzlich Raum flir 4 Klassen. Die Trakte C und D sollen dafiir
nur saniert werden. Weil auch bei einer Sanierung die
Hindernisfreiheit erflillt werden muss, wird trotzdem ein kleiner
Anbau beim Trakt C unausweichlich sein. Und beim Trakt D
fehlen ohne Erweiterung bei den beiden Klassenzimmern die
notwendigen Gruppenrdume. Insgesamt ist diese Variante
wenig Uberzeugend. Auch wenn die Zivilschutzanlage unter
dem Trakt F/West nicht mehr in Betrieb ist und daher ersatzlos
abgebrochen werden kann, ist kein Mehrwert gegenUber der
Variante B auszumachen. Zudem wirde mit einem
Ersatzneubau bereits heute ein spateres Ausbaupotential
besetzt.

Variante D

Die Variante D setzt im Bereich der Trakte C und D das gleiche
Raumprogramm um wie die Variante B, jedoch in einem
Ersatzneubau. In dieser Variante wird die Umgebung im
gesamten Perimeter der Trakte C und D neu gestaltet werden
mussen. Die Schatzung des Finanzbedarfs weist flr die
Variante D einen grossen Kostensprung gegenlber den
anderen Varianten aus. Massgebend fur die massiv hdheren
Kosten der Variante D sind; der Abbruch und Neubau der
gesamten Tragstruktur, der eingerechnete Ersatz der
Zivilschutzanlagen und die in dieser Variante notwendige
Totalerneuerung der Umgebung. Aus Sicht der Nachhaltigkeit
lasst sich ein Totalabbruch der kompletten bestehenden
Gebaudesubstanz schlecht rechtfertigen.

immoprogress

Empfehlung fiir den Schritt 2

Basierend auf den Erkenntnissen der Nutzungsstudie, wird die
Variante B weiterverfolgt. FUr den Trakt D allerdings, sind
gegenuber der aufgezeigten ,Sanierung und Erweiterung*
auch die Optionen ,Teilersatz“ und ,Totalersatz* aufzuzeigen.
Dies weil die heutige Gebaudestruktur des Traktes D im
Gegensatz zur Struktur des Traktes C, betrieblich weniger
Uberzeugende Ldsungen ermoglicht.
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Zusammenfassung Variantenstudium - Schritt 2

Varianten B1-B3

Die Varianten B1-B3 unterscheiden sich einerseits im Umgang
mit dem Trakt D und andererseits in der Grosse des
Erweiterungsbaus beim Trakt C. Uber beide Trakte sind 11
Klassenzimmer und 2 Kindergérten einzuplanen, inkl. den
notwendigen Gruppen- und Forderungsrdume und den
Raumen fur die Lehrerschaft. Bei dem untenstehenden
Beschrieb der Varianten ist jeweils das erste Obergeschoss
abgebildet (komplette Machbarkeitsstudie siehe Beilage A4).

Variante B1

Variante B1, Grundriss 1.0bergeschoss

Die Variante B1 entspricht der Strategie der Variante B des
ersten Schrittes. Das notwendige zusétzliche Raumprogramm
wird als Erweiterung beim Trakt C eingeplant. Uber alle
Geschosse kénnen im Trakt C 9 Klassen realisiert werden. Im
Trakt D werden 2 Kindergarten und 2 Klassen untergebracht.
Um die Gruppenraume auch im Trakt D sicherstellen zu
konnen, ist im Suden ein Erweiterungsbau bei den
Klassenzimmern notig.

Machbarkeitsstudie SA Mettlen | 15.Juli 2024

Variante B2

Variante B2, Grundriss 1.0bergeschoss

Die Variante B2 sieht einen Ersatzneubau anstelle des oberen

Traktes D vor (Gebaudeteil mit ehemaliger Hauswartwohnung).

Der untere Teil des Traktes D wird saniert und so umgebaut,
dass pro Geschoss je ein Kindergarten realisiert werden kann.
Ein Treppenvorbau ermdglicht die Erschliessung des oberen
Geschosses. Der Trakt C wird ruckwartig nur mit den fur die
Sicherstellung des Betriebs notwendigen Nebenrdumen
erweitert (u.a.hindernisfreie WC-Anlagen, Lift). Im Trakt C sind
in dieser Variante 5 Klassen vorgesehen. Damit kann im
Ersatzneubau Raum flr 6 Klassen und Raum fur die
Lehrerschaft geschaffen werden. FUr diese 6 Klassen kdnnen
neue Raumstrukturen gebaut werden, welche den heutigen
Schulbauanforderungen gerecht werden.

immoprogress

Variante B3

Variante B3, Grundriss 1.0Obergeschoss

el

Die Variante B3 sieht einen Ersatzneubau anstelle des
kompletten Traktes D vor. Der Trakt C wird, wie in der Variante
B2, nur mit den fUr die Sicherstellung des Betriebs
notwendigen Nebenrdumen erweitert. Auch in dieser Variante
sind im Trakt C 5 Klassen vorgesehen. Damit kann im
Ersatzneubau Raum fir 6 Klassen, 2 Kindergarten und Raum
fur die Lehrerschaft geschaffen werden. Analog dem
Ersatzneubau bei der Variante B2 kénnen neue
Raumstrukturen gebaut werden, welche den heutigen
Schulbauanforderungen gerecht werden.
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Zusammenfassung Variantenstudium - Schritt 2

Grobkostenschatzungen

Die PBK AG hat fUr die Variante B3 eine vertiefte
Grobkostenschatzung erstellt (sieche Beilage A1). Diese weist
fUr die Variante B3 Kosten im Umfang von CHF 18.85 Mio.
aus, aufgeteilt auf 7.34 Mio. fir den Trakt C und 11.51 fUr den
Ersatzneubau. Basierend auf den resultierenden Benchmarks
konnte mit dem MengengerUst der Varianten B1 und B2 auch
deren Kosten geschétzt werden. Fur die Variante B1 werden
insgesamt CHF 15.3 Mio. und fur die Variante B2 CHF 16.8
Mio. ausgewiesen. Die komplette Schatzung des
Finanzbedarfs kann der Beilage A5 entnommen werden.

Vorgehen Planer- und Projektbeschaffung

Uber alle drei Varianten B1-B3 wurden auch die
Verfahrensoptionen fir die Planerbeschaffung und deren
Auswirkung auf die Termine aufgezeigt (Terminplane siehe
Beilage AG).

FUr die Variante B1 wird eine Planerwahlverfahren Uber beide
Trakte C und D vorgeschlagen. in dieser Variante kbnnte der
Trakt C Im Sommer 2028 und der Trakt D ein Jahr spater
bezogen werden. Es ist die schnellste der drei Varianten.

FUr die Variante B2 wird ein Projektwettbewerb vorgeschlagen.

Dies weil mit dieser Strategie wohl eine Vielzahl von baulichen
Losungen mdaglich wére, welche in einem Projektwettbewerb
evaluiert werden konnten. Eine Fertigstellung aller baulichen
Massnahmen ware in dieser Variante erst 2030 moglich.

Bei der Variante B3 sollen die Projekte aufgeteilt werden: Die
Planerleistungen fur das Mettlen C sollen mittels
Planerwahlverfahren ausgeschrieben werden, fir den
Ersatzneubau beim Mettlen D wird ein Projektwettbewerb
vorgeschlagen. Mit diesem Vorgehen kann der Trakt C wie in
der Variante B1 bis in den Sommer 2028 (und damit
raschestmdoglich) fertiggestellt werden. Der Ersatzneubau beim
Trakt D wlrde im Sommer 2030 bezugsbereit sein.
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Variantenvergleich

Anhand der Kriterien Betrieb, Planungsflexibilitat /
Etappierbarkeit, Termine / Verfahrensoptionen, Objektstrategie
/ Lebenszyklen und der Kosten wurden die Varianten
miteinander verglichen.

Variante B1

Die Variante B1 ist zwar mit CHF 15.3 Mio. die
kostengunstigste und kann auch am schnellsten umgesetzt
werden, allerdings weist Sie in den anderen Kriterien markante
Nachteile auf. Aus betrieblicher Sicht ermbglichen die
bestehenden Raumstrukturen im Trakt D nur bedingt
befriedigende bauliche Losungen flr eine zukunftsfahige
Schule. Auch hinsichtlich méglicher Etappierungen schneidet
diese Variante klar am schlechtesten ab, weil die
Raumerweiterung (anders als bei den Ersatzneubauten der
Varianten B2 und B3) nicht etappiert werden kann. Und aus
Sicht der Lebenszyklen von Gebaude ist eine
Zusammenfuhrung von viel neuer Bausubstanz mit einer
Bausubstanz aus den 70er Jahren nicht vorteilhaft.

immoprogress

Variante B2

Die Variante B2 liegt mit CHF 16.8 Mio. kostenmassig im
Mittelfeld. Aus betrieblicher Sicht wird die Variante positiv
bewertet. Der Trakt C mit dem Anbau und auch die
Kindergéarten im unteren Teil des Traktes D bieten gute
betriebliche Voraussetzungen. Auch der Ersatzneubau
Uberzeugt in der Grundrissstruktur. Ebenfalls positiv zu
bewerten ist die Etappierbarkeit beim Ersatzneubau. Das dritte
Geschoss (3 Klassen) kdnnte erst dann gebaut werden, wenn
die Klassenzahlen auch tatsachlich so stark zunehmen, und
wenn der Schulstandort Auslikon auch tats&chlich aufgehoben
werden soll. Negativ wir die Zeitschiene bewertet (spéter Bezug
aufgrund des Projektwettbewerbs) und das Kriterium
Objektstrategie, weil noch mehr Gebaude auf dem Areal
entstehen, was die Unterhaltskosten eher erhoht.

Variante B3

Die Variante B3 ist mit CHF 18.8 Mio. die Kostenintensivste.
Allerdings bietet Sie im Vergleich zu den Mehrkosten viele
Vorteile in den anderen Kriterien. Betrieblich kann mit dem
Ersatzneubau beim Trakt D die besten Voraussetzungen
geschaffen werden, um den heutigen und kinftigen
Schulbauanforderungen gerecht zu werden. GegenUber der
Variante B2 I&sst sich der Ersatzneubau noch besser
etappieren, weil nebst der einfachen Aufstockung auch
seitliche Etappierungen eingeplant werden kénnen. Mit der
Aufteilung der Projekte und der Verfahren, kann der Trakt C
raschestmoglich saniert werden und fUr den Ersatzneubau
mittels Projektwettbewerb die beste Ldsung evaluiert werden.
So Uberzeugt die Variante auch hinsichtlich der Objektstrategie
und der Lebenszyklen: Der Trakt C wird nur so erweitert, dass
er auch fur die n&chste Generation funktionsttichtig bleibt. Die
notwendigen Raumerweiterungen werden in einem Neubau
konzipiert, welcher auch den strukturell unglnstigen Trakt C
ersetzt.
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Zusammenfassung Variantenstudium - Schritt 2

immoprogress

Fazit . Variante B1 Variante B2 Variante B3
Aus obigen Uberlegungen wird empfohlen, Variante B3 als

vorteilhafteste Variante weiterzuverfolgen. Bei der weiteren
Planung mussen in einem Pflichtenheft nebst den baulichen
auch die betrieblichen Anforderungen an beide Bauten
préazisiert werden. Fur das Planerwahlverfahren muss die
Raumbelegung des Traktes C auf der Grundlage der
vorliegenden Grundrisse festgelegt werden, so dass flr den
Ersatzneubau und als Grundlage flr den Projektwettbewerb
das Raumprogramm und die Raumbeziehungen beschrieben

werden kénnen. Betrieb

Planungsflexibiltat /
Etappierbarkeit

Termine /
Verfahrensoptionen

Objektstrategie /
Lebenszyklen
Erstellungskosten

Variantenvergleich B1-B3
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++

CHF 15.3 Mio.

1]

CHF 16.8 Mio.

++

++

++

CHF 18.8 Mio.
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