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V.

Mitnutzungsrecht

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Die Firma Polygena darf Seewasser des Pfaffikersees zu Kithlzwecken nutzen.

Die Gemeindewerke Pfaffikon raumen der Firma Polygena das Recht ein, die dafiir
erforderlichen Seewasserleitungen im Meteorwasserkanal im Gebiet Witz-
bergstrasse — Schiitzenhausstrasse zu verlegen.

Das Recht zur Verlegung der Leitungen beschrankt sich auf die Verlegung der
Seewasserentnahme- und der Seewasserriickgabeleitung.

Die Verlegung der Leitungen im Meteorwasserkanal erfolgt ab der Witzbergstrasse
ab dem Grundstlck Katasternummer 12004 im Besitz der Firma Polygena bis zum
Ende des Meteorwasserkanals beim Auslauf in den Pfaffikersee. Gemass Planbei-
fage im Anhang 1. Die Planbeilage ist ein integrierender Bestandteil des Verirags.

Der mitgenutzte Meteorwasserkanal verbleibt alleiniges Eigentum der Gemeinde-
werke Pfaffikon.

Informationspflicht

Art. 5

Die Nutzung des Seewassers zu Kilhizwecken erfordert eine kantonale Bewilligung
zur Entnahme von Seewasser.

Bei einer wesentlichen Anderung der Bewilligung zur Entnahme von Seewasser
oder einer wesentlichen Anderung der Nutzung des Seewassers sind die Gemein-
dewerke Pfaffikon umgehend zu informieren.

Technische Bestimmungen und Haftung

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Die Seewasserleitungen bestehen aus dem Material Polyetylen (PE) mit einem
Durchmesser von jeweils 355 mm.

Die Wasserleitungen werden an der Decke des Meteorwasserkanals héngend ver-
legt.

Die Gemeindewerke Pfaffikon Ubernehmen keine Haftung fir Schaden an den
Seewasserleitungen gleich welcher Art und auch daraus resultierender Folgekos-
ten. Auch wenn diese Schaden nachweislich durch das abgeleitete Meteorwasser
verursacht wurden.

Finanzielle Regelungen

Art. 9

Art. 10

Die Firma Polygena bezahlt einmalig mit dem Beginn der Nutzung eine Nutzungs-
entschadigung fur die Mitnutzung des Meteorwasserkanals von Fr. 50'000.-.

Die Firma Polygena bezahlt eine Nutzungsgeblihr fiir die Mitnutzung des Meteor-
wasserkanals von Fr. 1'000.- pro Jahr (indexiert nach Baukostenindex).




Art. 11 Die Bezahlung der unter Art. 9 und 10 erwahnten Kosten hat innert 30 Tagen ab
der Rechnungsstellung zu erfolgen.

Art. 12 Missen im Falle einer umfassenden Instandsetzung des Meteorwasserkanals fur
die Sanierung der Bausubstanz die Seewasserleitungen demontiert, die Ausserbe-
triebnahme der Seewasserleitungen durch Provisorien tberbriickt und nach der
Instandsetzung die Seewasserleitungen wieder veriegt werden, so sind die Kosten
fur Demontage, Provisorien und der Wiederverlegung ailein durch die Firma Poly-
gena zu bezahlen. Die Firma Polygena wird mindestens 1 Jahr vor Beginn der In-
standsetzungsarbeiten ber das Vorhaben durch die Gemeindewerke Pfaffikon
informiert.

Art. 13 Die Kosten fir Betrieb und Unterhalt des Meteorwasserkanals werden alleine
durch die Gemeinde Pfaffikon bezahlt.

Art. 14 Alifallige Durchleitungs- und Leitungsbaurechtsentschadigungen Dritter gehen zu
Lasten der Firma Polygena.

Schlussbestimmungen

Art. 15 Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Dauer abgeschliossen und kann durch tiber-
einstimmende Beschlisse der Vertragspartner jederzeit abgesndert und aufgekiin-
digt werden.

Der Vertrag ist jedoch friihestens auf 15 Jahre nach Abschluss des Vertrags kiind-
bar.

Gegen den Willen des anderen Vertragspartners kann ein Vertragspartner den
Vertrag auf Ende eines Kalenderjahres unter Einhaltung einer 2-jahrigen Kindi-
gungsfrist kiindigen.

Art, 16 Nach Ablauf des Vertrages sind die Seewasserleitungen innerhalb eines Jahres
durch die Firma Polygena auf ihre Kosten zurlickzubauen.

Art. 17 Streitigkeiten aus diesem Vertrag sind durch die ordentlichen Gerichte zu ent-
scheiden {Gerichtsstand Pfaffikon).

Art. 18 Dieser Vertrag tritt nach rechtskréftiger Genehmigung durch die zustandigen Ge-

meindeorgane der Gemeindewerke Pfaffikon und durch die Firma Polygena auf
den 1. Juli 2009 in Kraft.

Dieser Vertrag wird 2-fach gleichlautend ausgestellt und unterzeichnet.

Pfaffikon, den 18, Mai 2009 Altstétten, den
Werkkommission Pfaffikon ZH Firma Polygena &8 /o Gilcg /7%
Der Prasident: Der Geschaftsfithrer:

Der Betriebsleiter der Gemeindewerke: ///
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Baudirektion AWEL Amt fir
Kanmn ZU ﬁCh Abfall, Wasser, Energie und Luft

Allgemeine Nebenbestimmungen fiir das Bauen im Grundwasser
und Grundwasserabsenkungen vom Dezember 2004

1. Die Rechte Dritter bleiben vorbehalten. Allfallige Einsprachen hat der Inhaber dieser Bewilligung sefber
zu erledigen,

2. Fir alle Schaden, die aus der Grundwasserabsenkung oder der Verdnderung der Grundwasserverh&ht-

nisse entstehen, haftet der Inhaber dieser Bewilligung in vellem Umfang.

3. Die Grundwasserentnahme zur Absenkung des Wasserspiegels ist auf das Notwendigste zu beschréan-
ken. Nach Abschluss der Bauarbeiten darf der Grundwasserspiege! nichi dauernd abgesenkt werden.

Allfallige Sickerleitungen sind Uber dem hdchsten Grundwasserspiegel zu verlegen.

4. HinterfUllungen unterhaib des hochsten Grundwasserspiegels sind in kiesig-sandigem Material auszu-

fihren.

5. Die Spundwénde sind nach Beendigung der Bauarbeiten vollstandig zurlickzuziehen.

8. Verfahren, die den Grundwasseﬁréger beeintréchtigen (z.B. Iniekticnen, Rutteldruckverfahren), sind

nicht zuldssig.

7. Die wahrend der Bauzeit abgepumpte Grundwassermenge ist, soweit mégilich, dem Grundwasserleiter

wieder zuzufiihren. Es darf nur Wasser mit einwandfreier Qualitét versickert werden,

8. Fur die Ableitung des Wassers in die Kanalisation ist die Bewilligung der Gemeinde und des Kanalisa-
tionseigentiimers einzuholen. Bevor abgepumptes Grundwasser einer Kanalisation oder einem &ffentli-
chen Gewasser zugefthrt wird, ist es durch ein genfigend grosses Absetzbecken zu leiten. Bie Qualitat
des abzuleitenden Wassers hat den Verschriften der Gewdasserschutzverordnung (Anhang 3.3, Ziffer

23) zu entsprechen.

9. Der Beginn der Grundwasserabsenkung ist dem AWEL Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft be-
kanntzugeben. '

10. Wahrend der Dauer der Bauarbeiten sind die Hochstleistungsfahigkeit der Entnahmevorrichtungen so-
wie taglich der Grundwasserspiegel und die geférderte Grundwassermenge auf dem amtlichen Fermu-

far einzutragen. Die Resultate sind nach Abschluss der Absankung dem AWEL 8090 Zdrich, und der
Gemeinde einzureichen. :

11, Verunreinigungen im Aushubmaterial bzw. im Grundwasser sind unverziiglich dem AWEL zu melden.

12. Wahrend der Bauzeit und nach Fertigstellung der Bauten sind die zum Schutze des Grundwassers ge-
gen Verunreinigung erforderlichen Massnahmen vorzusehen. Insbesondere durfen ohne geeignete
Sicherheitsvorkehrungen auf der Baustelle keine Maschinen aufgetankt werden. Unterhalts- und Reini-
gungsarbeiten an Maschinen und Geréten durfen weder in der Baugrube noch auf der Baustelle durch-

gefihrt werden, Wenn méglich sind biclogisch rasch abbaubare Hydraulikdle einzusetzen.

13. Die SIA-Empfehlung 431 "Entwasserung von Baustellen" ist zu beachien.
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Kanton Ziirich

Sachverhalt

Mit der Baueingabe vom 30. Mirz 2009 ersuchte die Hunziker Betatech AG, Wlnterthm im Namen
der Polygena Immobilien AG, Altstatten (5G), um die Erteilung der wasserrechtlichen Konzession
und der gewasserschutzrechthchen Bewilligung fiir die Entnahme von Wasser aus dem Pfiffikersee
fiir die Kithlung der Produktionsanlage sowie fiir den Betrieb einer Warmepumpe auf dem Grund-
stlick Kat.-Nr. 12004, Pfiffikon.

Erwiigungen

A. Gewissernutzung/Seegebiet ‘
Gemiss den eingereichten Unterlagen der Hunziker Betatech AG ist geplant, eine Fassungs- und A
Riickgabeleitung (Durchmesser 400 mm bzw. 355 mm) im Pfiffikersee vor dem Grundstiick Kat.-
Nr. 5865, Pfiffikon, bis zu einer Tlefe vonrund 10 m zu verlegen. Die Leitungen werden im See-
gebiet und anschliessend auch im offenen Kanal (Grundstiick Kat.-Nr. 10638, Pfiffikon, Eigentii-
mer: Kanton Ziirich) bis zum unterirdischen Pumpwerk in einem Graben verlegt und zugedeckt.

Das Pumpwerk ist mit zwei bis drei Pumpen ausgeriistet, die eine maximale Forderleistung von
5000 Vmin aufweisen. Vom Pumpwerk bis zum Fabrlkatlonsg_ela.nde der Polygena AG (Grundstiick
Kat.-Nr, 12004, Pfiffikon) werden die Leitungen im bestehenden Meteorwasserkanal der Gemeinde
Pfiffikon an die Kanaldecke verlegt. '

Das entnommene Seewasser wird im Fabrikationsgebdude iiber zwei parallel betriebene Wirmetau-
scher (Leistung je 1250 kW) gefuhrt. Sekundirseitig wird das Wasser einerseits fiir die Maschinen-
kiihlung und andererseits fiir die Raumtemperierung (Luftkiihler) genutzt. Im Normalbetrich (Be-
trieb mit zwei Warmetauschern) erwirmt sich das entnommene Seewasser um 9 K und wird danach
in sonst unverindertem Zustand mit einer Ruckgabetemperatur von maximal 20° C w1eder in den
Pfiffikersee geleitet. Wihrend den Revisionen, Wartungsarbeiten und Spiilungen der Wirmetau-
scher steht fiir die gesamte Kithlung nur ein Wiarmetauscher zur Verfiigung, In dieser Zeit ist mit
einer maximalen Riickgabetemperatur von 29° C zu rechnen (entspricht einer maximalen Erwar-_
mung des Wassers um 18 K). | |

Im Winter wird die anfallende Abwirme der Maschmenkuhlung fiir die Raumheizung verwendet,
Zur Gewihrleistung der Raumheizung auch bei geringem Abwarmeanfall ist eine Warmepumpe mit
einer maximalen Heizleistung von 230 kW geplant.

Die gesamte Anlage wird so konzipiert, dass ein Kontakt des Seewassers mit wassergefihrdenden

Medien in der Fabrikationsanlage ausgeschlossen ist,
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Das Gesuch wurde gemiss § 38 des Wasserwirtschaftsgesetzes (WWG) &ffentlich bekannt gemacht
und lag bei der Gemeinde Pfiffikon vom 12. Juni 2009 bis zum 12. Juli 2009 zur Einsicht auf. Von
Herrn Manue! Schneider, Pfiffikon, erging innerhalb der Auflagefiist eine Einsprache. Der Ein-
sprecher befiirchtet, dass die Riickfithrung des Warmwassers die Flora und Fauna des Pfiffikersees
negativ beeinflusst wird. Dazu kann festgehalten werden, dass das limnologische Gutachten des
Ingenieurbiiros wst’’ aufzeigt, dass mit dem geplanten Wirmeeintrag eine Temperaturerh6hung im
Pfiffikersee um maximal 0.3 K resultiert, womit die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Konzes-
sionserteilung erfiillt sin&. Das AWEL .Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft hat ausserdem die
Moglichkeit beim Aufireten von Missstdnden jederzeit Anderungen an der konzessionierten Anlage
anzuordnen. Nach Erhalt dieser Informationen erkldrte sich der Herr Schneider damit einverstan-

den, die Einspraclie als erledigt zu betrachten.

Ausserhalb der Auflagefrist (Poststempel datiert vom 14. Juli 2009) wurde zudem eine Einsprache

von Herrn Felix Leisinger, Pfiffikon, eingereicht. Auf diese Einsprache wird nicht eingetréfen;

Die durchgefiihrte kantonale und kommunale Vernehmlassung ergab keine Einwinde gegen die
Konzessionserteilung. Die nachgesuchte wasserrechtliche Konzession sowie die gewdsserschutz-
rechtliche Bewilligung konnen somit unter Nebenbestimmungen erteilt werden. Die gewd#sser-
schutzrechtliche Bewilligung schliesst die fischereirechtliche Bewilligung mit ein (gemiss Art. 8

Abs. 4 Bundesgesetz tiber die Fischeret).

Die Nutzung des 6ffentlichen Gewissers ist gebithrenpflichtig. Die Berechnung der jihrlichen Nut-
zungsgebiihr sowie der einmaligen Verleihungsgebiihr erfolgt nach § 13 der Gebiihrenverordnung
zam Wasserwirtschaftsgesetz (GebithrenVO). Fiir die Gebiihrenerhebung wird dabei der Sachver-
halt beriicksichtigt, der die grossere Gebithr ergibt. Im vorliegenden Fall wird der Wirmeeintrag in
Rechnung gestellt. Demnach setzt sich die jihrliche Nutzungsgebithr fiir Ktihlzwecke aus einem
Leistungs- und einem Arbeitspreis zusammen. Der Arbeitspreis betrdgt im Sommerhalbjahr
“Fr. 290.-- pro eingeleitete GWh Wirme, im Winter Fr. 1'175.-- pro GWh Wirmeeintrag. Der Leis-
tungspreis ist mit Fr. 2.90 pro kW maximal zuldssigem Wiarmeeintrag in Rechnung zu stellen.

Bis zum Vorliegen der Messdaten eines vollen Kalenderjahres wird der Arbeitsprels geméss § 25
GebithrenVO berechnet. Dabei wird filr die Bestimmung der Nutzungsgebtihr ein dauernder Betrieb
mit der Hilfte des maximal zuldssigen Wirmeeintrages in kW angenommen. Der Arbeitspreis ab
der Inbetriebnahme der Anlage (bis zum Vorliegen der Messdaten eines vollen Kalenderjahres)

betragt somit Fr. 7911.00 (1/2 x 2500kW x 24 Iv/d x 180 d x 10° GW/AKW x [Fr. 290.-- + Fr.
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1'175.--]). Die einmalige Verlelhungsgebuhr betragt Fr. 14'500.-- (2500 kW Kuhllelstung a Fr. 5.80
pro kW),

Fir die im 6ffentlichen Gewissergebiet verlegten Leitungen wird geméiss § 22 GebiihrenVO eine
einmalige Gebiihr von Fr. 3'600.00 (200 m & Fr. 18.00 pro Laufineter Leitung) erhoben.

Fiir die voriibergehende Inanspruchnahme des &ffentlichen Seegebietes mit den Baustelleninstalla-
tionen (Ponton, Fliche 6.75 m x 13.5 m wihrend dreier Monaten) wird ebenfalls gemiss § 23 Ge-
bithrenVO eine Benﬁt;ungsgebiihr von Fr. 477.75 (91 m* a Fr. 1,75 x 3) erhoben.

B. Naturschutz/Bodenschutz _

Das Vorhaben liegt in der Naturschutzzone 1 der Schutzverordnung Pfiffikersee und innerhalb des
Flachmoores von nationaler Bedeutung. Zudem soll das Vorhaben auf einer Parzelle realisiert wer-
den, die dem Natur- und Heimatschutzfonds gehort. Es sind daher mit dem Immobilienamt der
Baudirektion (Kontaktperson: Albert Villiger, Tel.-Nr. 043 259 30 80) die entsprechenden Verein-
barungen (Dienstbarkeit) zu treffen.

Gemiiss dem moorhydrologischen Gutachten tangiert das Vorhaben unter Beriicksichtigung der
entsprechenden Auflagen weder in der Bauphase noch in der Betrxebsphase das Moor. Gemdss
| Schutzverordnung (Ziffern 4.1 und 4. 7) ist eine Ausnahmebewilligung nétig. Dlese kann gemiss
Ziffer 11 der Verordnung zum Schutz des Pfiffikersees vom 27. Mai 1999 unter Nebenbestimmun-

gen erteilt werden.

Boden ist durch Baustelleneinrichtungen und Installationsplatze betroffen. Die im Merkblatt 'Um-
gang mit dem Boden bei Bauvorhaben' empfohlenen Massnahmen sind daher umzusetzen, Der Be-
reich des geplanten Pumpwerks liegt im Priifperimeter fiir Bodenverscmebungen da Hmwelse auf
Belastungen des Bodens mit Blei und PAK vorliegen. Ausgehobenes Bodenmaterial muss daher

gesetzeskonform entsorgt oder verwertet werden.

C. Grandwasserabsenkung und Bauten im Grundwassertriger .

Das Projektareal liegt im Gewdsserschutzbereich A, im Gebiet des unteren Grundwasserstroms von
Pfiffikon. Gém’ciss Grundwasserkarte des Kantons Ziirich liegt der mittlere Grundwasserspiegel im
Bereich des geplanten Seewasser-Pumpwerks auf Kote ca. 538.0 m .M., der héchste Grundwasser-
spiegel auf Kote ca. 539 m it.M. Im Bereich des geplanten Pumpwerks befinden smh zwel verschie-

dene Grundwasserstockwerke.
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Die Aushubsohle des Pumpwerks an der Usterstrasse liegt auf Kote ca. 532.05 m .M., beim Lei-
tungsgraben fiir die beiden Seewassetrohre (Entnahme-/Riickgabeleitung) variiert die Kote von

534.8 m {i.M. (am Seeufer) bis auf Kote 535.8 m ii.M. (beim geplanten Pumpwerk).

Die mutmassliche Hochstleistungsfihigkeit der zu installierenden Entnahmevorrichtungen zur
Grundwasserabsenkung betriigt 17000 Vmin bei einer Absenkungsdauer von voraussichtlich 1 Wo-
che. Das abgepumpte Grundwasser wird in den Pfiffikersee eingeleitet. Aufgrund dieser Annahmen
wird gemiss § 14 der Gebithrenverordnung zum Wasserwirtschaftsgesetz das minimale Gebiihren-
depositum von Fr. 300.- mit Rechnung erhoben. Die effektiven Gebithren werden anhand des einge-
reichten Pumpenprotokolls (Beilage) berechnet. Differenzen von mehr als Fr. 100.-- werden nach-
bezogen. |

In Anlehnung an die Vollzugshilfe 'Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzo-
nen' des Amtes fitr Abfall, Wasser, Energie und Luft vom Juni 2003 kdnnen die wasser- und die
gewisserschutzrechtliche Bewilligung sowie die gewisserschutzrechtliche Ausnahmebewilligung
(§ 70 WWG, Art. 19 GSchG, Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV, Anhang Ziffer 1.5.3 BVV) mit

Nebenbestimmungen erteilt werden.

Die Baudirektion verfiigt:

L Auf die Einsprache von Herrn Felix Leisinger, Pfiffikon, wird nicht eingetreten, da die Auf-

lagefrist (vom 12. Juni bis 12 Juli 2009) nicht eingehalten wurde.

IL. Das Bauprojekt der Hunziker Betatech AG, Winterthur, vom 30. Mirz 2009, tiber die ge-
plante Seewassernutzung auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 12004, Pfiffikon, wird in fischereilicher,
gewisserschutzrechtlicher, naturschiitzerischer, und wasserbaupolizeilicher Hinsicht genehmigt und
der Polygena Immobilien AG, Altstitten, werden die naéh § 36 Wasserwirtschaftsgesetz erforderli-
che Bewilligung, die Ausnahmebewilligungen gemiss Schutzverordnung und die Konzession fiir
den Anlagebau sowie die Stationierung eines Arbeitspontons im &ffentlichen Gewdssergebiet er-

teilt.

Massgebende Nebenbestimmungen:

1. Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Wasserrechte vom 1. Dezember 2004,
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2. Bei der Verlegung neuer Kandle in das Strassengebiet oder bei der Sanierung bestehender in
offener Bauweise, hat die Bauherrin friihzeitig mit dem Tiefbauamt (Untelhaltsreglon IV, 043
843 10 70) Kentakt aufzunehmen, um einen allfilligen Koordinationsbedarf zwischen den
verschiedenen Werkeigentiimern sicherzustellen.

3. Alle Arbeiten sind il Zusammenarbeit mit der Kantonsarchéologie, Fachstelle Unterwasserar—
chiologie zu planen und auszufiihren (Kontaktperson: Peter Riethmann, Tel.-Nr. 044 387 84
28, Amt fiir Stidtebau der Stadt Ziirich). Den Anordnungen der Kantonsarchiiologie ist Folge
zu leisten,

4. Die Arbgiten sind gemiss dem Baubeschrieb vom 30. Mirz 2009 auszufiihren. D.h. das
Pumpwerk ist dicht abzuspunden, so dass eine Grundwasserabsenkung nur wihrend der kur-
zen Phase von 1-2 Tagen fiir den Leitungsdurchbruch und den Leitungsanschluss nétig ist.
Wihrend dieser Phase wird der Meteorwasserkanal gegen den offenen Kanal abgedimmt. Die
Hinterfiillung des Pumpwerks und .der Leitungsverbindung zum Meteorwasserkanai erfolgen
mit dem entnommenen Aushub. Es darf keine stirkere Wasserdurchlassxgkelt resultieren, Das
Pumpenwasser darf nicht ins Moor geleitet werden und ist tiber ein Absetzbecken abzufithren.

5. Es ist eine kologische und moorhydrologische Baubegleitung nétig. Mit dieser ist eine Bau-
startsitzung einzuberufen, an der die 6kologischen und moorhydrologischen Auflagen erlau—
tert werden.

6.  Die moorhydrologische Uberwachung gemiss Gutachten vom 26. Mirz 2009 ist ‘wiéhrend der
ganzen Bauphase umzusetzen. D.h. der Moorwasserhaushalt ist mit drei babnah eingerichte-
ten Messstellen aufzuzeichnen und zusammen mit- den Pumpenprotokollen zu iiberwachen.
Der Staﬁ der Absenkphase ist dem Moorhydrologen mitzuteilen, Eine erste Auslesung ist
nach dem ersten Pumpentag erforderlich. Bej Auswirkungen auf den Moorwasserhaushalt ist
umgehend die Fachstelle Naturschutz zu informieren. Diese kann einen Baustopp veranlassen.

7.  Die Ausfihrung des Leitungsgrabens erfolgt vom Wasser aus. Die Stationierung eines Pon-
tons zu diesem Zweck wird erlaubt. Der Ponton ist wihrend der Bauphase so zu lagern bzw.
zu verankern, dass die Ufervegetation und die Schwimmblattgesellschaften nicht beeintrich- .
tigt werden.

8. Der Ponton in der Seeschutzzone VC ist nach Abschluss der Bauphase schnellst moglzch wie-

~der zu entfernen. Die Verwendung eines Bootes mit Nfasclnnenantrieb zum Transport des
Pontons ist erlaubt, muss jedoch auf das absolute Minimum beschrinkt werden.

9. Die Moorbereiche, d.h. die Bereiche ausserhalb des befestigten Weges und ausserhalb des

befestigten Parkplatzes sind abzusperren und diirfen nicht befahren werden und nicht als La-

gerplatz fir Maschinen, Materialien und dergleichen beniitzt werden. Der Fussweg ist auch
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wihrend der Bauphase auf dem bestehenden Weg zu gewihrleisten oder voritbergehend zu
sperren.,

10.  Das Ufergehdlz ist zu schonen. Gehijlz—Riiéksclmitte sind nur mit Einwilligung der dkologi-
schen Baubegleitung zulissig. |

11.  Mit dem Immobilienamt der Baudirektion (Kontaktperson: Albert Villiger, Tel.-Nr. 043 259
30 80) ist fiir die Beanspruchung der Grundstiicke Kat.-Nm. 5865 und 10638, Pfiffikon, eine
entsprechende Vereinbarung (Dienstbarkeit) zu treffen,

12. Die Arbeiten sind nach dem Merkblatt 'Umgang mit dem Boden bei Bauvorhaben' (FaBo
2004) auszufithren.

13, Falls Bodenmaterial aus dem Bereich des Pumpwerks abgefiihrt werden soll, muss es vor
Baubeginn von einer Fachperson'ﬁir Bodenverschiebungen (Liste siche www.boden.zh.ch/bv)
untersucht und einer gesetzeskonformen Verwertung oder Entsorgung zugewiesen werden.

14, Die Arbeiten im Gewiésser diirfen nur in den Monaten Januar, Februar und Mai bis November
erfolgen.

15.  Der zustindige Fischereiaufseher ist spitestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten im Ge-

wisser zu informieren (wermer.honold@bd.zh.ch, Tel.-Nr. 044 950 25 14).

16.  Vor der Umsetzung des Bauvorhabens ist die Kantonale Seepolizei, Kontaktperson: Christoph
Schmied, Tel.-Nr. 044 722 58 00, iiber die geplanten Bauarbeiten zu orientieren. Den Anord-
nungen der Seepolizei ist Folge zu leisten.

17.  Die Bauvollendung hat innerhalb von fiinf Jahren, vom Datum der Konzession an gerechnet,
zu erfolgen. Die Inbetriebnahme der Anlage ist dem AWEL, Abteilung Wasserbau, schriftlich
zur Abnahme zu melden.

18.  Von den genehmigten Pldnen und Unterlagen darf ohne Zustimmung des AWEL nicht abge-
wichen werden. Eine Abweichung von den Pldnen ist vorgingig mit dem AWEL zu bespre-
chen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Pline des ausgefiihrten Bauwerkes einzurei-

chen.

I Der Polygena Immobilien AG, Altstitten, wird die Bewilligung erteilt, fiir den Bau der An-

fagen zur Seewasserentnahme fiir Kiihlzwecke, Usterstrasse, Pfiffikon,

a) die Aushubsohle bzw. Bauteile im Grundwasser beim Pumpwerk bis auf 532.05 m .M. und
bei den Entnahme- und Riickgabeleitungen bis auf 534.8 m ii.M. (Fundamentvertiefungen, Pumpen-

stimpfe und -schiichte etc. gemiss den massgebenden Unterlagen etwas tiefer) zu erstellen, sowie

b) den Grundwasserspiegel wihrend der Dauer der Bauarbeiten unter die Baugrubenschle ab-

zusenken (GWA h 9.13).
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Massgebende Nebenbestimmungen:

1. Allgemeine Nebenbestimmungen fiir das Bauen im Grundwasser und Grundwasserabsenkun-
gen vom Dezember 2004.

2. Durch den Bau des Pumpwerks diirfen die beiden Grundwasserstockwerke nicht dauerhaft mit-

- einander verbunden werden

3. Beider Verwendung von Sickerbeton (z.B. fiir Béschungssictierungen) unterhalb des héchsten
Grundwasserspiegels ist der Sickerbeton vor der Hinterfiillung der Bauten wieder zu entfernen.

4. Die Bauten sind im Schwankungsbereich des Grundwassers wasserdlcht und gegen Aufirieb
gesichert zu erstellen,

5. Die Tiefbavarbeiten sind durch einen Hydrogeologen zu begleiten. Er veranlasst dzejcmgen
Massnahmen, die sicherstellen, dass infolge der Bauarbeiten (Filterbrunnen, Wellpomt Durch-
ﬂusskapa21tat usw.) keine Rechte Dritter in untragbarer Weise tangiert werden.

6. Das. Pumpenprotokoll (Beilage) ist von der Bauleitung ab Installation der Grundwasser-
Entnahmevorrichtungen zu fithren und nach Abschluss der Bauwasserhaltung umgehend dem
AWEL, Abteilung Gewisserschutz, Weinbergstrasse 17, Postfach 8090 Ziirich, zur Abrech-
nung emzurelchen

IV. Der Polygena Immobilien AG Altstdtten, werden die wasserrechtliche Konzession (gemiiss
§§ 36, 73 und 75 WWG) und die gewdsserschutzrechtliche Bewilligung (geméss Art. 29 ff, Gewis-
serschutzgesetz) erteilt, dem Pfiffikersee bis zu 5000 Vmin Wasser zu entnehmen und diesem im
Fabrikationsgebiude auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 12004', Pfiffikon:

a} fiir Maschinenkithlungen und die Raumtemperierung bis zu maximal 2500 kW Wirme ab-
zugeben

b) fiir Heizzwecke bis zu maximal 230 kW Wirme zu entnehmen

und das genutzte Wasser in sonst unverindertem Zustand {iber eine Riickgabeleitung wieder in den

Pfiffikersee zu leiten (Wasserrecht Nr. 165 Bezirk Pfiffikon).

Massgebende Nebenbestimmungen:

I. Allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Wasserrechte vom 1. Dezember 2004.

2. Der Pumpenseiher darf hochstens 5 mm Maschenweite aufweiser.

3. Alle mit Seewasser in Berithrung kommenden Bestandteile der Anlagen sind aus korrosions-

bestindigem Material anzufertigen und diirfen keine galvanischen Elemente bilden,
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10.

11.

12.

13.

14,

Allfilliges Riickspiilwasser von Filteranlagen und das verschmutzte Abwasser von der Reini-
gung bzw. Spiilung der Wirmetauscher ist in die 8ffentliche Schmutzwasserkanalisation einzu-
leiten. | |

Die in den Pfiffikersee und die Kanalisation einzuleitenden Abwésser haben in ihrer Beschaf-
fenheit jederzeit den Anforderungen der eidgeni)'ssischeﬁ Gewissserschutzverordnung vom 28.
Oktober 1998 bzw. allfilliger Nachfolgeerlasse vollumfinglich zu entsprechen.

Im Normalbetrieb soll die Riickgabetemperatur maximal 20°C betragen. Die maximale Riick-
gabetemperatur wihrend Revisionen, Wartungsarbeiten und Spiilungen der Warmetauscher darf
29°C nicht itberschreiten,

Der Betrieb der Anlage (Zeitpunkt und Daver der Revisionen) ist schriftlich zu dokumentieren.
Die Temperatur des Riickgabewassers sowie die abgegebene Kﬁhlleistung bzw. die entzogene
Heizleistung sind fortlaufend zu messen und zu registrieren. Die entsprechenden Original-
Messprotokolle sind mindestens 10 Jahre zu archivieren und dem AWEL auf Verlangen zu un-
terbreiten.

Bis jeweils Ende Januar sind dem AWEL die Messergebnisse des Vorjahres in einer edv-.
missig auswertbaren Form (gemiss Vorgabe AWEL) abzugeben.

Die Wasserrechtsinhaberin hat- keinen Anspruch auf eine bestimmte Regulierung der Was-
serstinde des Pfaffikersees. Es steht ihr gegeniiber dem Staat kein Recht auf Ersati des Scha-
dens zu, der ihr als Folge hoher oder niedriger Wasserstéinde je erwachsen kdnnte.

Die Wasserrechtsinhaberin hat dafiir zu sorgen, dass die Anlage samt ihren Sicherheitseinrich-
tungen regelmdssig, mindestens jedoch alle 2 Jahre, durch eine ausgewiesene Fachperson kon-
trolliert und, falls notwendig, mstandgestellt werden. Alle 5 Jahre, erstmals 2013, sind dem
AWEL unaufgefordert die entsprechenden Kontrollberichte tiber den Zustand aller Anlagen
sowie deren Sicherheitsapparate zu unterbreiten.

Die Wasserrechtsinhaberin haftet in gewisserschutzrechtlicher Hinsicht fiir den sicheren Be-
trich der gesamten Wasserrechtsanlage bzw. fiir Schiiden, die nachweislich auf den Betrieb der-
selben zuriickzufiihren sind.

Sollten die bewilligten Anlagen zn irgendwelchen Missstéinden Anlass geben oder das &ffentli-
che Interesse es erfordern, ist das AWEL jederzeit berechtigt, die notwendigen Abinderungen
und Ergénzungen von der Wasserrechtsinhaberin auf ihre Kosten zu verlangen.

Kommt ein Vorhaben der 6ffentlichen Hand zur Ausfithrung, so hat die Wasserrechtsinhaberin
die notwendigen Anpassungsarbeiten an ihrer Anlage auf eigene Kosten vorzunehmen. Weitere
Mehrkosten, die wegen der konzessionierten Anlage entstehen, gehen ebenfalls zu Lasten der

Inhaberin dieser Konzession.
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15. Diese Konzession ist subjektlv-dmghch mit dem Eigentum des Grundstuckes Kat.-Nr. 12004
Pfiffikon, verbunden. ,
16. Diese Konzession erlischt am 31. Dezember 2025, wenn sie nicht vorher auf rechtzeitiges Ge-

such hin durch die Baudlrektxon erncuert worden ist.

V. Die Polygena Immobilien AG hat bei Umnutzungen oder Bauvorhaben alle zumutbaren Op-
tionen zur Verwertung der Abwirme zu verwirklichen. Die Konzessionsinhaberin hat bei einem
externen Wirmeinteressenten die fiir den Wirmebezug erforderlichen technischen Emgrlffe an ihrer
Anlage (z.B. Fassungsleitung) unentgeltlich in Kauf zu nehmen, soweit es das itbrige Leitungsnetz
und die betrieblichen Gegebenheiten erlauben. Dabei gehen simtliche Anschluss- und Anpassungs-
kosten zu Lasten des Wirmeinteressenten. Uber den Anschluss ist ein Vertrag zwischen der Was-
serrechtsinhaberin und dem Wirmeinteressenten abzuschliessen, welcher der Zustimmung des

AWEL bedarf. Externen Wirmeinteressenten ist die Abwarme unentgeltlich abzugeben.

Grundbuch

VI Im Grundbuch ist nach Einritt der Rechtskraft dieser Verfligung auf Kosten der Polygena
Immobilien AG, Industriestrasse 12, 9420 Altstétten, beim Grundstiick Kat.-Nr. 12004, Pfiffikon,
die Konzession geméss Dispositiv IV und V dieser Verfligung als &ffentlichrechtliche Eigentums-

beschrénkung anzumerken.

Das Grundbuchamt Pfiffikon wird eingeladen, diese Anmerkung vorzunehmen und dem AWEL

hiertiber eine Bescheinigung zuzustellen.

Gebiihren
VIL.  Fiir das abgeleltete Grundwasser sind, vorbehiltlich einer neuen Gebuhrenordnung, folgende
Gebiihren zu entrichten: _
a) Beieiner H('ichstleistungsfaihigkeit der Entnahmevorrichtungen bis 1000 Vmin:
Fr. 4.20 pro I/min der Héchstleistungsfihigkeit und Jahr.
b) Bei einer Hochstleistungsfihigkeit der Entnahmevorrichtungen von iiber 1000 I/min:
Fr. 2.10 pro I/min der Hﬁchstleistungsfahigkeit und Jabr, zusitzlich Fr. 17.60 pro 1000 m* ge-
forderten Wassers. Fehlen Messeinrichtungen, so wird die gefSrderte Wassermenge aufgrund
der Hﬁchsﬂeistungsfaihjgkeit der Entnahmevorrichtungen im Dauerbetrieb erréchnet. :
Die Gebiihren werden pro rata temporis erhoben. Sie betragen in jedem einzelnen Fall jedoch min-
destens Fr. 300.00. Die Gebiihren entfallen, sofern das Wasser dem Grundwasserleiter wieder zuge-
fithrt wird.
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VIII  Die jahrliche Nutzungsgebithr fiir die Kithinutzung setzt sich zusammen aus einem Leis-
tungspreis von Fr. 7'250.00 (2'500 kW a Fr. 2.90 pro kW) und einem Arbeitspreis, berechnet aus der
im Vorjahr eingeleiteten W‘zirmémenge. Die Nutzungsgebiihr ist fillig je auf den 30. Juni, zahlbar
néch Rechnungstellung. Bis zum Vorliegen der Messdaten eines vollen Kalenderjahres betriigt der
Arbeitspreis Fr. 7'911.00.

Vorbehalten bleibt die Gebithrenanpassung an die Teuerung oder bei allfdlligen kiinftigen Rechts-

dnderungen.

IX. Fir diese Verfiigung werden die nachfolgenden Gebithren festgesetzt und mit separater
Rechnung erhoben. Rechnungsadresse: Polygena Immobilien AG, Industriestrasse 12, 9450 Altstit-
ten SG

— Verleihungsgebiihr: Fr.14'500.00 (Konto 104191 / 85274.72.000)

— Verleihungsgebiihr Seeleitung:  * Fr. 3'600.00 (Konto 104191 / 85274.72.001)

- Nutzﬁngsgebﬂhr Ponton: Fr. 477.75 (Konto 104191/ 85274.72.001)

— Staatsgebiihr GN: Fr. 4'096.00 (Konto 104181 /85274.72.000)

- Staatsgebiihr AWEL/GS: Fr.  312.00 (Konto 104181 /85281.72.000)

- Staatsgebiihr AWEL/GS/GW: Fr. 1'024.00 (Konto 104181 /8528'4.71.001)

— Staatsgebithr ALN/FNS: Fr. 360.00 (Konto 4210 060000 / 88400.94.100)

— Staatsgebiihr ALN/Bodenschutz; Fr.  240.00 (Konto 4210 00000 /88500.20.100)

- Staatsgebithr ALN/FIV; Fr.  120.00 (Konto 4210 00000 /88600.10.100)

— Staatsgebiihr ALN/Stab: Fr.  120.00 (Konto 4210 00000 /88000.10.100)

— Ausfertigungsgebﬁhr: Fr. 288.00 (Konto 104181 /85274.72.000)
Total Fr.25'137.75

Rechtsmittel

X. Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Zustellung an gerechnet, beim Regie-

rungsrat des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs eingereicht werden. Die in
dreifacher Ausfithrung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung
enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu
bezeichnen und soweit mdglich beizulegen. Materielle und formelte Entscheide der Rekursinstanz

sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Mitteilung

a)

b)

D

Polygena Immobilien AG, Industriestrasse 12, 9450 Altstitten SG (Einschreiben), Beilagen:

- Allgemeine Nebenbestimmungen fiir das Bauen im Grundwasser und Grundwasserabsen-
kungen vom Dezember 2004.

- Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Wasserrechte vom 1. Dezember 2004

Hunziker Betatech AG, Pflanzschulstrasse 17, Postfach 83, 8411 Winterthur, Beilagen:

- Allgemeine Ncbenbestimmungeﬂ fiir das Bauen im Gruxidwasser und Grundwasserabsen-
kungen vom Dezember 2004. |

- Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Wasserrechte vom 1. Dezember 2004 _

- Pumpenprotokoll

- Merkblatt

- Umgang mit dem Boden bei Bauvorhaben _

Gemeinderat Pfiffikon, Hochstrasse 1, 8330 Pfiffikon; VBeﬁﬂagen: dito a)

Grundbuchamt Pfiffikon, Hornlistrasse 71, Postfach 221, 8330 Pfiffikon; Beilagen: dito a)

Kantonale Seepolizei,'Seestrass.e 87, 8942 Oberrieden; Beilagen dito a)

Manuel K. Schreider, Rigistrasse 24f, 8330 Pfiffikon; Beilagen dito a)

Felix Leisinger, Stoffelstrasse 6, 8330 Pfiffikon; Beilagen dito a)"

Vereinfgung Pro Pfiffikersee, z.H. Dr. Peter Perret (Prisident), Feldstrasse 23 A, 8330 Plaffi-

kon; Beilagen: dito b)‘

Amt fiir L.andschaft und Natur, Fachstelle Naturschuiz

Amt fiir Landschaft und Natur, Fachstelle Bodenschutz ,‘

Amt fiir Landschaft und Natur, Fischerei- und Jagdverwaltung

Amt fiir Raumordnﬁng und Vermessung, Archiologie und Denkmalpflege, Kantonsarchiologie

m) Tiefbauamt, Unterhalisregion IV, Affeltrangerstrasse 8, 8340 Hinwil

n)

Baudirektion, Generalsekretariat, Finanzen + Controlling

Im Aufirag der Baudirektion:

AWEL Amt fiiy '
Abfall, Wasser, Energie und Luft

N f—

Dr. Jiirg Suter, Amtschef
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Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Wasserrechte vom 1. Dezember 2004

1. Zur konzessionierten Anlage gehéren nebst der eigentlichen Nutzungseinrichtung auch Wehr,
Wasserfassung, Kandle, Maschinenhaus, Ausiaufbauwerke usw.

2. Der Inhaber dieser Konzession haftet fir jeglichen Schaden, der zufolge der Erstellung, des
Bestandes und des Betriebes der konzessionierien Anlage entsteht.

3. Der Staat haftet nicht fir Schiden, die an dieser Anlage durch Einfiisse des Gewassers ent-
stehen, ebenfalls nicht fiir Quantitét und Qualitét des genutzten Wassers,

4. Ohne Zustimmung des AWEL Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft diifen keine bauli-
chen Verdanderungen an der konzessionierten Anlage vorgenommen, noch das Nutzungsrecht
in anderer als in der Konzession bezeichneten Art und Weise ausgelbt werden. Bei er-
heblichen Anderungen ist eine neue Konzession erforderlich.

W

Bei Zerstbrungen von wesentlichen Teilen der Anlage sind vor der Wiederherstellung dem
AWEL die entsprechenden Pléne zur Genehmigung einzureichen,

8. Die konzessionierte Anlage untersteht der Aufsicht des Staates. Den Kontrolibeamten ist je-
derzeit der ungehinderte Zutritt zu erméglichen.

7. Der Inhaber der Konzession ist fir eine einwandfreie Konstrukiion der Anlage und der Ar-
beitsausfihrung verantwortlich, Es wird festgestellt, dass die technische Prifung des
Projektes durch das AWEL lediglich in bezug auf die wasserwirtschaftiichen Belange erfoigte,

8. Baubeginn und Bauvollendung bzw. erste Inbetriebnahme der Anlage sind dem AWEL mitzu-
teilen.

9. Bef Fliessgewéassern ist das Profil soweit freizuhalten, dass ein Hochwasser ungehindert ab-
fliessen kann. Wahrend der Bauausfihrung und bei spateran Unterhaltsarbeiten sind Wasser-
fribungen zu vermeiden. Es diifen weder Zementwasser noch anders feste, flissige odar
gasférmige Stoffe ins Gewdsser gelangen. Anfallendes Material ist ordnungsgemass zu ent-
sorgen. Im Hochwasserbereich durfen keine Materialien gelagert und Hilfskonstruktionen nur
im Einvernehmen mit dem AWEL eingebaut werden.

10. Die konzessionierte Anlage ist stets in gutem Zustand zu erhalten. Der Unterhalt dar Anlage
sowie der Unterhalt des offentlichen Gewéssers im Einflussbereich der Anlage ist Sache des
Konzessionsinhabers.

11. Die Ausubung der Fischerei darf nicht beeintrachtigt werden. Es bleibt dem Staat das Recht
gewahri, sie auch in den Kanal- und Weiheranlagen ausschliesslich auszutben, Alfalligen
Pachtern ist es zu diesem Zweck gestattet, die Kanal- und Weiherufer jederzeit zu betraten.

12. Entleerungen und Spllungen von Kanslen, Weihern und Stauhaltungen dirfen nur mit Bewil-
figung des AWEL und unter Aufsicht der Fischerei- und Jagdverwaltung erfolgen.
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13. Der Inhaber der Konzession hat sich weiteren Bedingungen und Auflagen aufgrund neuer
Gesetzgebungen zu unterziehen, soweit das Nutzungsrecht nicht in seiner Substanz beriihrt
ist.

14. Die Konzession erlischt an dem hierfir festgesetzten Termin, falls sie nicht vorher auf recht-
zeitiges Gesuch hin erneuert worden ist. Wird die Erneuerung verweigert oder wird freiwillig
auf sie verzichtet, hat.der Inhaber der Konzession oder seine Rechtsnachfelger nach Weisung
des AWEL den urspriinglichen Zustand auf seine Kosten wieder herzustellen oder die in der
Urkunde firr die Stillegung des Werkes vorgesehenen Massnahmen zu ergreifen.

15. Das von der Anlage beanspruchte &ffentiiche Gewassergebiet bleibt im Eigentum des
Staates.

18. Weitere Bedingungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.



