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Gemeinderatskanzlei

Hochstrasse 1, 8330 Pfaffikon
Telefon 044 952 51 80
gemeinderatskanzlei@pfaeffikon.ch
www.pfaeffikon.ch

Protokollauszug Gemeinderat vom 11. Januar 2022

2022/3. Oberstufenschulzentrum Pfaffberg, Etappe gesicherter Bedarf
Bewilligung eines Projektierungskredits in der H6he von Fr. 930'000.00
Antrag und Bericht an die Gemeindeversammlung vom 28. Mdrz 2022

Antrag
1. Zur Ausarbeitung eines Bauprojekts fUr die Realisierung des Oberstufenschulzentrums Pfaff-
berg (Etappe «gesicherter Bedarfy) wird ein Kredit von Fr. 230'000.00 (inkl. MwSt.) bewilligt.

Bericht

Die Vorlage in Kirze

Schulpflege und Gemeinderat orientieren sich in der I&dngerfristigen Schulraumentwicklung an
der Konzeption ,,Koordinierte Massnahmenplanung Schule*. GestUtzt auf die 2019 nachgefihrte
Schulraumplanung, soll auf dem Areal Pfaffberg ein Oberstufenschulzentrum entstehen. Bereits
heute werden die Schilerinnen und Schiler aus dem ehemaligen Oberstufenschulhaus Mettlen
im Tempordren Schulraum Pfaffberg unterrichtet, welcher im Sommer 2021 den Befrieb am neu-
en Standort Pfaffberg aufgenommen hat.

Um den mittel- und langfristigen Raumbedarf sicherzustellen, ist eine etappierte Umsetzung des
Oberstufenschulzentrums Pfaffoerg vorgesehen. In einem ersten Schritt soll die Etappe «gesicher-
te Bedarf» per Schuljahr 2026/27 realisiert werden. Gemdass einer Grobkostenschatzung des Kos-
tenplaners, im Zusammenhang mit dem durchgefihrten Projektwettbewerb fir die Findung ei-
nes geeigneten Generalplaner-Teams, sind Investitionen in der Hohe von zirka 12 Mio. Franken
inkl. MwSt. zu erwarten.

FUr die Ausarbeitung eines abstimmungsreifen Bauprojekts samt detailliertem Kostenvoranschlag
(+/- 15 %) muss, unter Einbezug des Generalplaners und weiteren Fachspezialisten, zuerst ein
Projektierungskredit von Fr. 930°000.-- (inkl. MwSt.) bewilligt werden.

Uber den Baukreditwird spater an einer Urnenabstimmung entschieden.

1. Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der 2019 erarbeiteten Schulraumplanung entschied die Schulpflege mit
Beschluss vom 11. November 2019 und der Gemeinderat mit Beschluss vom 19. November 2019,
die beiden Sekundarschulstandorte Pfaffoerg und Mettlen auf dem Areal der Schulanlage
Pfaffberg zu einem Oberstufenschulzentrum zu vereinen. Am 10. Mdérz 2020 beschloss der Ge-
meinderat einen Projektwettbewerb im selektiven Verfahren fUr den Ausbau des Schulstandorts
Pfaffberg durchzufUhren. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 18. Mai 2021 wurde dem Vergabean-
frag der Begleitgruppe Schulraumplanung zugestimmt, die Arbeiten der Planergemeinschaft
Pfaffberg, Peter Moor Architekten ETH SIA, ZUrich zu vergeben, vorbehdltlich der Genehmigung
des Projektierungskredits an der Gemeindeversammlung.
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An der Urnenabstimmung vom 18. April 2021 hat die Stimmbevélkerung von Pfaffikon sich for
den Umzug des Tempordren Schulraums an den Standort der Schulanlage Pfaffberg ausgespro-
chen. Mit der Inbetriebnahme des temporaren Schulraum Pfaffberg im Sommer 2021 wurde der
erste Schritt zur Realisierung eines Oberstufenschulzentrums bereits umgesetzt. Das ehemalige
Oberstufenschulhaus Mettlen wird, nach Vollendung der laufenden Gesamtsanierung, ab Som-
mer 2022 durch die Primarschule genutzt.

2. Strategische Planung und neue Erkenntnisse beriicksichtigt

Die strategische Planung der gemeindeeigenen Anlagen und Gebdude basiert vorwiegend auf
dem Liegenschaftenkonzept, einer Schulraumplanung aus dem Jahr 2019 und den aktualisierten
Zahlen der Firma Eckhaus AG, welche der Begleitgruppe Schulraumplanung am 10. November
2021 pré&sentiert wurden. Die neusten Zahlen bestatigen die Prognosen der Schulraumplanung
aus dem Jahr 2019 und das im Zusammenhang mit dem Projektwettbewerb beschlossene etap-
pierte Vorgehen. Aktuell wird von einem etwas geringeren Anstieg der Schilerzahlen als 2019
ausgegangen:
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Eckdaten.ch Quelle: Pfaffikon (Scolaris), ECKDATEN Frognose SJ 2021/22

Quelle: Aktuelle Prognose der Sekundarklassenentwicklung Stand 2021/22, Eckhaus AG

Diese Erkenntnis hat jedoch keinen Einfluss auf den vorliegenden Projektierungskredit fir die
Etappe «gesicherter Bedarf» und betrifft allfallige weitere Etappen ab 2034 (Erweiterungsbau
und Turnhalle). Die Begleitgruppe Schulraumplanung halt demnach an der urspringlich ange-
dachten Vorgehensweise einer etappenweisen Realisierung des Oberstufenschulzentrums Pfaff-
berg fest.

Der Bedarf fur mehr Schulraum ab 2026 (=gesicherter Bedarf) ist somit ausgewiesen. Der Tempo-
rare Schulraum Pfaffberg wird mit grosser Wahrscheinlichkeit bis zur Realisierung allfalliger weite-
ren Etappen (ab ca. 2034) weiterhin betrieben. Durch das etappierte Vorgehen wird einerseits
sichergestellt, dass kein Uberdimensioniertes Schulhaus per Schuljahr 2026 in Betrieb genommen
wird. Andererseits kbnnen allfdllige weitere Etappen (Erweiterung und Turnhalle) dank zukUnfti-
gen Schilerprognosen prézisiert und den tatséchlichen Anforderungen und Gegebenheiten per
ca. 2034 umgesetzt werden.

3. Oberstufenschulzentrum Pfaffberg

Projekt ,Karo Dame"*

Das aus dem 2020 bis 2021 durchgefthrten Projektwettbewerb hervorgegangene Siegerprojekt
»Karo Dame* présentiert inferessante und inspirierende Losungsvorschldge. Aus ihrer Uberze u-
genden Analyse des Bestandes entwickeln die Verfasser inren Vorschlag zu einem Gesamtkon-
zept fUr den Standort Pfaffberg, welches auch in der Sorgfalt, der Durcharbeitung und der Intel-
ligenz der baulichen Umsetzung zu Uberzeugen vermag. Gemdss Grobkostenschétzung eines
Kostenplaners sind Investitionen in der Hohe von zirka 12 Mio. Franken inkl. MwsSt. zu erwarten.
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Projektverfasser des Siegerprojekts Karo Dame ist die Planergemeinschaft Pfaffberg, Peter Moor
Architekten ETH SIA, ZUrich.

Das Projekt orientiert sich an den bestehenden Schulgebduden. Durch die Setzung des Neubaus
auf der &stlichen Seite der Parzelle des gemeindeeigenen Grundstucks (Kat.-Nr. 8028) wird der
Pausenplatz rdumlich starker gefasst und zu einem Pausenhof. Ziel sind méglichst gut belichtete
Ubereck-Schulzimmer anzubieten, welche den aktuellen Schulbauempfehlungen des Kantons
ZUrichs entsprechen. Die vorgesehenen clusterartigen Module, bestehend aus drei Schulzimmern
und einem mittigen Aufenthaltsraum, bieten eine giunstige Ausgangslage fur eine kUnftige Erwei-
terung. Das Siegerprojekt Karo Dame konnte am 15. Juli 2021 anldsslich einer Wettbewerbsaus-
stellung im Chesselhuus von der Offentlichkeit besichtigt werden.

Situation mit Standort der Etappe «gesicherter Bedarfy
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Projektierungs- und Bauphase, Schulbetrieb

Per Schuljahr 2026/27 soll das Bauvorhaben abgeschlossen und der neue Schulhaustrakt be-
zugsbereit sein. Um dieses ehrgeizige Ziel zu erreichen, soll, vorbehdltlich der Genehmigung des
Souverdns an der Gemeindeversammlung vom 28. Marz 2022, zogig mit den Projektierungsarbei-
ten begonnen werden. Sobald das Bauprojekt samt Kostenvoranschlag vorliegt, wird die Bevél-
kerung gestitzt auf Gemeindeordnung Artikel 10 an einer Informationsveranstaltung (voraus-
sichtlich Sommer 2023) Uber die Einzelheiten orientiert, bevor dann an der Urnenabstimmung im
Herbst 2023 Uber den Objektkredit befunden wird. Sollte die Mehrheit der Stimmbevoélkerung von
Pfaffikon dem Bauvorhaben bzw. Baukredit zustimmen, wirden ca. im Juni 2024 die Bauarbeiten
starten. W&hrend den rund zwei Jahre dauernden Bauarbeiten kann der Schulbetrieb auf dem
Areal Pfaffberg unter gewissen Immissionen und Einschrénkungen aufrechterhalten bleiben.

4. Projektierungskredit

Gemdss Gemeindeordnung Artikel 16 Ziffer 9, muss der Gemeindeversammlung ungeachtet der
Kreditkompetenzen ein Planungskredit unterbreitet werden, falls der Baukredit mutmasslich mehr
als 2,0 Mio. Franken betragt. Diese Voraussetzung ist gegeben.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen wur-
den die Generalplanerleistungen fUr die Projektierung und Realisierung des Oberstufenschulzent-
rums Pfaffoerg, Etappe «gesicherter Bedarfy im selektiven Verfahren durchgefihrt.

Die zu erwartenden Honoraraufwendungen fUr Fachspezialisten (Geologe, Geometer etc.) ba-

sieren auf Schatzungen und Erfahrungswerten. Der notwendige Projektierungskredit fUr ein ab-
stimmungsreifes Bauprojekt errechnet sich wie folgt:
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Arbeitsgattung Honorar inkl. MwSt.

Generalplaner Fr. 888'873.--
Geologe / Baugrunduntersuchung Fr. 15'000.--
Geometer Fr. 5'000.--
Weitere Fachspeziallisten und Rundung Fr. 21'127.-
Total Fr. 930'000.—

Damit ein abstimmungsreifes Bauprojekt samt Kostenvoranschlag erarbeitet werden kann, muss
ein Projektierungskredit in der Hohe von Fr. 230'000.00 (inkl. MwSt., Nebenkosten und Rundung)
zu Lasten der Investitionsrechnung (Kto. 3135.5040.005) bewilligt werden.

5. Zeitlicher Ablauf

Sommer 2023 Informationsanlass zum Bauprojekt

Herbst 2023 Baukredit (Urnenabstimmung)

Frohling / Sommer 2024 Start der Bautatigkeiten

August 2026 Inbetriebnahme des Erweiterungsgebdude Pfaff-

berg (Etappe: «gesicherter Bedarfy)
6. Schlussbemerkung

Der Gemeinderat und die Schulpflege wollen die Schulhausbauten gemdass der Schulraumpla-
nung umsetzen. Nur so kdnnen r&umliche Engpdsse verhindert und ein ordentlicher Schulbetrieb
ohne weitere Provisorien garantiert werden. Der Gemeinderat empfiehlt ein schrittweises Vorge-
hen und beantragt den Stimmburgerinnen und StimmbUrger der Kreditvorlage zuzustimmen.

Behdrdlicher Referenten: Rajka Frei, Liegenschaftenvorsteherin und
Hanspeter Hugentobler, Schulprasident

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Der Gemeindeversammlung vom 28. Mdarz 2022 wird obiger Antrag und Bericht zur
Beschlussfassung unterbreitet.

2. Die Rechnungs- und Geschaftsprufungskommission wird eingeladen, den vorliegenden
Antrag zu prufen und zuhanden der ndchsten Gemeindeversammlung zu verabschieden.

3. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Rechnungs- und Geschdaftsprifungskommission unter Beilage der Akten
- Mitglieder Arbeitsgruppe Bauvorhaben Schule (6)
- Leiterin Finanzen
- Leiter Schulverwaltung
- Gemeinderatskanzei
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- Archiv L2.01.2
- Beschluss ist: 6ffentlich

Gemeinderat Pfaffikon ZH

Marco Hirzel Hanspeter Thoma
Gemeindeprdasident Gemeindeschreiber
Versanddatum:
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