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Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof zu einem
urbanen Zentrum.

Der richtige Weg

Wie stehe ich zu dieser Aussage? @

Falsche Richchtung




Die Attraktivitat von Pfaffikon als Arbeitsort wird durch ein “™™™*

uberproportionales \Wachstum der Arbeitsplatze
gesteigert.

Wie stehe ich zu dieser Aussage? @

Falsche Richchtung
Der richtige Weg
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Zentralortliche Funktionen und Leistungen werden
weiterhin im Zentrum abgedeckt.

Wie stehe ich zu dieser Aussage? @

Falsche Richchtung
Der richtige Weqg
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Pfaffikon setzt sich fur zukunftsgerichtete \Wohn-
und Arbeitsformen ein.

Der richtige Weg

Wie stehe ich zu dieser Aussage? @

Falsche Richchtung
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Gruppenarbeitenin
"Break Out RGumen®

40




These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof

ZU einem urbanen Zentrum.

Lukas: urban heisst auch 'héher bauen' (ausser Kernzone):
wenn dannim Zentrum

differenziert steuern

Viktor: gibt Chancnen. fur Erholung ausserhalbdto.
Christine: Wachstum zentral abfangen
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Chestnut-Prinzip? Altstadt mit Hochhésuern drum herum?

Dorfkern als Perle

dichter Ja, Qualitét muss stimmen (Gruppe3)

Zwischenfazit: gewisse Qualitéiten erhalten, Entwicklungen
zulassen; andere Bereiche Natuzrqualitéiten sicher erhalten;
nicht Uberall der gleiche Brei

nicht fixenVerdichtungsgtirtel (6-8 Gebdude eher zu hoch?)

Anreize schaffen; Gestaltungsplan mit
Sonderbauvorschriften
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These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof
ZU einem urbanen Zentrum.

historischer Bereiche (Kernzone) bewahren (Gruppe3) klare Qualitéiten einfordern! multifunktionale Raumgestaltung (auch in den gebdaduden,
die Rédume selbst; statt monofunktional

wohnen nd schaffen mischen héher zwischen Hochstrasse und Bahnlinie soll méglich sein
(Gruppe 3) vgl. genossenschaftliche Modelle in anderen Beispielen

These 2 Arbeitsplatz (Wunsch): wo findet das statt?

"dritte” Bautiefe 6stlich westlich Seestrasse kann verdichtet multifunktional (s.0.) férdert das ja genau, Gesundheit etc im
werden (Gruppe 3) Zentrum
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These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof
ZU einem urbanen Zentrum.

Ein Zentrum - hilft die restlichen Quartiere in ihrem Arbeitsplatze attraktiv gestalten, mit Vorschriften gute Sophie-Guyer-Wiese soll Grin- und Begegnungsraum
urspringlichen Wohn-Charakter zu bewahren- Ein Rahmenbed. schaffen; pendeln reduzieren bleiben (Gruppe 3)

Begegnungszentrum soll entstehen - hier sollen sich
Pféaffikerinnen und Pfaffiker treffen und begegnen.-
Attraktivitét steigern

gewerbliche Anteile mussten fast vorgeschrieben werden kann nicht erzwungen werden, Attraktivitét schaffen
(sond 'gewinnt' aktuell immer "Wohnen')

wie das erreichen (z.B. Gewerbeanteil in Wohnen zulassen,

statt trennen)
Eine (mutige) Verdichtung an ausgewdhlten Orten soll

Beispiel: Co-working (Gemeinde unterstitzt aktiv), positiv! angestrebt werden. Es darf aber nicht passieren, dass
Pféaffikon das landliche Flair verliert.

Es stellt sich die Frage zur zuklUnftigen Funktion von
Pfé&ffikon als Bezirkshauptort.
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These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof
ZU einem urbanen Zentrum.

positiv:- Wege kurz halten (zB. um Bahnhof)- logisch + In der Gesamtilibersicht soll das Gebiet um Brécker Baltec These 3 Zentralértlich: was erwartet man? wir sind
bereits Fakt (Alternativen? -> Umzonungen -> ebenfalls als Entwicklungsgebiet definiert werden. Bezirkshauptort (bezirksgebdude und Gartnerzentrum
kritisch)kritisch:- nicht gentigend Arbeitsplétze generierbar? verdréingte damals Wohne?)

- bisherige Schutzobjekte beachten- hochwertige
Grunréume planen!

“urban’; Unklar, wie sich dies dann effektiv in der Umsetzung

verhdlt. Zudem sind Abh&ngigkeiten zu anderen Zentren in Wachstum um 2'000 Einwohner: Ist Wachstum um jeden
der Néhe und zur Stadt gegeben. Preis nétig oder soll dieses nicht auch "natirlich® gehemmt
hinschauen, wo man noch nicht hinschaut! werden.

auch dezentral hat. Vorteile (Wohnqualitéat in den
Was soll wirklich ins Zentrum: auslagern in periphere gebiete Quartieren) Zentrum ja / aber nicht nur
= Verkehr lenken,
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These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof
ZU einem urbanen Zentrum.

Betriebswirtschaftliche Rahmenbedingungen beachten heft nicht allzusehr aus der HAnd geben .. (auch bei Tiny Houses
("Dorfladen in Auslikon.?" Arealentwicklungen)

Arbeit und Wohnen im Zentrum ja, aber: es muss

These 4 / Gruppe 1: Familien, Dienstleistungen fur Alte, Lieber nur 4 bis 5 Geschosse. Keine Uberhohen RGume im sichergestellt werden (wie?) dass das Zentrum lebt/ belebt
Erdgeschoss. Es ist heute mode,imEG 4 - 5 mhoch zu ist. Es soll so sein, dass man sich dort gerne aufhdalt.
bauen. Damit wird ein Teil der Verdichtung wieder zunichte
gemacht. Zudem ergeben sich nur teuere Ladenfléchen,
was viele ausschliesst.

Durchléssige offene ansprechende Architektur, keine
Hauserschluchten (Negativbeispiel: Europaallee) Viktor Pfister@fitfinancech

B&ume, reichhaltige Begrinung, sonst halten sich Leute
nicht gerne in diesem Bereich auf.




These 1: Pfaffikon entwickelt sich um den Bahnhof

ZU einem urbanen Zentrum.

Verdichtung muss erfolgen mit dem Schaffen von
hochwertigen Frei- und Grunfléichen am gleichen "Ort".
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Die Sophie-Guyer-Wiese soll unbedingt eine Griunfléche
bleiben und sowohl als Begegnungsort als auch als
dkologisch wertvolle Fléiche gestaltet werden.

um den Bahnhof hat es viele Héuser, die Schutzobjekte sind.
Diese und daneben vielgeschossige Hochhéuser - das
erscheint mir nicht ganz realistisch.




These 2 : Die Attraktivitat von Pfaffikon als Arbeitsort wird

durch ein Uberproportionales \Wachstum der Arbeitsplatze

gesteigert

Gewerbe unterstiitzen (Gruppe 3)

Attraktivitét héingt auch mit den Arbeitsplétzen vor Ort
zusammen. Weniger Pendeln fuhrt auch zur Belebung des
Tagesablaufes im Ort. Die Frage héngt aber auch mit der
Art der Arbeitsplétze zusammen.

weniger Pendlerverkehr durch AP vor Ort (Gruppe 3)
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positiv:- Startups ohne grossen Fléchenbedarf- im Dorf
dérflich, Industrie industriell- méssigstérendes Gewerbe in
Quartier okkritisch:- kein Bauland fir Industrie (braucht
Einzonung)- brauchen wir noch fléchenintensive Gewerbe?
kein Platz

Die Gruppe stellt fest, dass in Pféffikon, aber auch im
ganzen Oberland eine Uberkapazitét der Biroréiume
besteht. Daher muss genauer definiert werden was flr
Arbeitsplétze geférdert werden sollen.

positiv.- mehr auf Co-Working-Space fokussieren- H&S
offen - neue Wohn- und Arbeitsformen moéglich

Es sollen Méglichkeiten geschaffen werden, dass in
Quartieren Einkaufsméglichkeiten oé. geschaffen werden

sollen, um &lteren Menschen das "zu Hause wohnen bleiben”

so lang als méglich, méglich macht.

in der Schaffung Infrastruktur/Fl&échen/Bereichen fiir
Arbeitsplétze muss berlcksichtigt werden, dass diese nicht
Ubermdéssig mit Auflagen belastet sind. Dies kann
kontraproduktiv wirken und bewirken, dass nicht die
gewlnschten Branchen angezogen werde




These 2 : Die Attraktivitat von Pfaffikon als Arbeitsort wird ~ “™™
durch ein Uberproportionales \Wachstum der Arbeitsplatze
gesteigert

ja, weniger Pendler heisst mehr Arbeitsplétze im Dorf, Voraussetzungen schaffen, damit "Junge Firmen" / Start Ups Keine fl&ichenintensiven Arbeitsplétze, auch nicht im
jedoch nicht nur im Zentrum, sondern auch in den sich ansiedeln, bspw. durch Glasfasernetz. Gewerbegebiet, das vorhandene, noch zu bebauende
Quartieren. Den Schlafquartieren entgegenwirken auch Gewerbegebiet ist dazu viel zu schade.

durch Zulassen von mdéssig stérendem Gewerbe & damit
Kinder "Einblick in die Arbeitswelt” habe
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These 3 : Zentralortliche Funktionen und Leistungen
werden weiterhin im Zentrum abgedeckt.

zentraldrtliche Funktionen sollen im Zentrum sein und
bleiben (Gruppe 3)

positiv:- kritisch:- zB. Polizei sicher nicht zentralértlich, also
ausserhalb- schwieriger Begriff: "flr héufige Erledigungen’

Verteilung Zentrum, Quartiere ist geeignet, beibehalten
(Gruppe 3)

Ja - aber mit die Anbindung zum Zentrum, auch mit OV.

Ja die Aussage stimmt, aber es muss auch fir eine gute
Anbindung gesorgt.

Zentrum nutzen fur Funktionen, die nur im Zentrum sein

kénnen, z. B. ein Gemeinschaftszentrum, wo sich alle Vereine
treffen kénnen oder wo Kurse stattfinden. Das bringt Leben
ins Zentrum. Es soll nicht so sein, dass nur am See Leute sind

in Quartieren Moglichkeiten schaffen, die dlteren Menschen
helfen, so lange als méglich selbststéindig zu Hause zu
bleiben.

Zentralortl. F, insbesonders der alltéigliche Einkauf, ist im
Zentrum (zBsp. an der Seestrasse) anzusiedeln. Dies damit
das Zentrum belebt wird. Es braucht jedoch auch eine
Entwicklung in den Aussenquartieren um Schilafquartieren
entgegenzuwirken.
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These 3 : Zentralortliche Funktionen und Leistungen
werden weiterhin im Zentrum abgedeckt.

Den bestehenden Detailhandel im Zentrum méglichst
erhalten und vorausschauend entwickeln. ZBsp. die
Buchhandlung - kénnte die Gemeinde bei der Nachfolge-
Findung / -regelung unterstlitzen?

e B




These 4 : Pfaffikon setzt sich fiir zukunftsgerichtete \Wohn-
und Arbeitsformen ein.

gemischte Wohnformen férdern Jung, Alt (Gruppe 3)

positiv.- Genossenschaft/glunstiger Wohnraum férderbar,
Leute halten, Durchmischung schaffen!- Gesellschaft und
Kaufkraft veréndert sich, nutzen- zu Kleinwohnformen
steuernkritisch:- bisher wenig Arbeitsplétze so entstanden

gemischte Wohnformen im Zentrum (Gruppe 3)
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aktive Baulandpolitik vom Gemeinderat (Gruppe 3)

genossenschaftliches Wohnen soll geférdert werden um
den hohen Immobilienpreisen entgegen zu wirken. zB. auf
Sophie Gujer Wiese

Gemeinde soll Einfluss nehmen mit aktiver
Liegenschaftspolitik (Gruppe 3)

Altersdurchmischtes Wohnen (gerade bei gesteigerter
Lebenserwartung) im Zentrum ermdéglichen.

mehr Einfluss nehmen bei Umgestaltung Areal Nord von
H&S (Gruppe 3)

Die Gruppe hdlt fest, dass die gewdhlten Thesen die
Beddrfnisse der Gruppe abdecken. Es werden keine
weiteren Thesen formuliert.




These 4 : Pfaffikon setzt sich fiir zukunftsgerichtete \Wohn-

und Arbeitsformen ein.

positiv:- H&S zB. Hochhaus mit hohen Preisen, dafdir
irgendwo gunstige Segmente!- Raum schaffbar flr neue

Einfluss nehmen flr Pfaffiker bei Umgestaltungen (Gruppe
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(heue alte) Wohnformen (Gross-WG, 0.A)- Radume

(Werkstatt, Néthatelier, 0. A.) -> Gemeinschaftliche Nutzung

Generationentlibergreifendes Wohnen, auch verschiedene

Soziale Durchmischung ist sehr wichtig, z. B. einen 30% Anteil
an glinstigen Wohnungen (auch mit weniger Konfort)
vorschreiben

Generationen gemischt in den Quartieren im Zentrum, Wohn
& Arbeit in beisammen, Offenheit flr neue Arbeitsformen
und Wohnformen, Versténdnis flr die unterschiedlichen
Beddrfnisse der Pféffikerinnen/er & Integratio

soziale Schichten anziehen mit Hilfe geeigneter

Wohnformen, Genossenschaftsanteil férdern. Im Zentrum
muss Integration geschehen, auch von jung und alt, fremd
und eingesessen.

Ergéinzungen aus Gruppe 1 zu These 4: Gemeinde muss
rechtzeitig sein (vor 'dem Markt’; etwas tun fir Alte
(Dienstleistungen bieten), Familien, kleine Woh ungen
(Tinyhouses im garten .)

Generationen Wohnen & Arbeiten mit Kleinwohnformen,
modernen "Stockli” fordern,
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Auf was freue ich mich besonders?

neue arbeits-wohnformen
natur nicht nur am rand
zukunftsgericht gemeinde

grunraumberucksichtung gemeinschaftliches leben
innovative kleinwohnforme

. viele facetten entwickeln TR
in die zukunft denken reichhaltige entwicklung Ll L

gemeinde hort zu entwicklung huber suhner

ausgewogene entwicklung
perfekte durchwegung nachhaltigkeit denken
mehr begegnungsraume




