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Traktanden

Begrussung, Einflhrung

Begrindung, Ziel der Massnahmen

Perimeter

Vorstellung des Projektes

Kosten und Finanzen

Ablauf des Unternehmens

Statutenentwurf

Beschlussfassungsmodus und weiteres Vorgehen
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1. Begriussung, Rickblick, Ziel fur heute

vor einigen Jahren: Anfrage der Unterhaltsgen. Pfaffikon-West betreffend

10. Aug. 2017:

29. Nov. 2018:
16. Jan. 20109:
12. Aug. 2019:

=» Ziel heute:

Datum: 31.10.2019

Perimetererweiterung, resp. der Fachstelle Naturschutz
betreffend einer mdglicher Landumlegung

1. Vorbesprechung betreffend einer moglichen
Landumlegung mit der Gemeinde und dem Kanton
Zurich, ALN

Informationsveranstaltung
Informationsschreiben an die Grundeigentiimer
Orientierung der Begleitkommission

Vorprojekt und Statuten erlautern (8 81 LG)
Anregungen entgegennehmen
Fragen beantworten
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:|ALN, Abt. Landwirtschaft / Wald

Begriindung, Ziel der Massnahmen

§ _

Datum: 31.10.2019
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Begriindung, Ziel der Massnahmen

Begrindung:

— Sehr starke und ungunstige Parzellierung (Uber 85% der Parzellen
kleiner als 50 Aren)

— Grenzverlauf im Feld und Wald nicht erkennbar
— Zufahrt Uber Genossenschaftswege ist nicht geregelt

Ziel der Massnahmen:

— Arrondierung des Grundeigentums und Schaffung von grésseren
Bewirtschaftungseinheiten

— Entflechtung der Nutzungsinteressen
— Kennzeichnung der Grundstlcke durch Vermarkung im Gelande
— Erschliessung tiber Genossenschaftswege regeln

Datum: 31.10.2019
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Perimeter

Teilperimeter Flache [ha]
Wald 28.86
Feld 45.09
Total 73.95

CEYEINDE PFAFFIKON ZH
SEVEINDE PRAFTIRONZH ..
DIC 2ZRLC AW FAFTIKERSEC.

Landumlegung Torf- / Ghwiggsenriet
Vorprojekt

Perimeter

Situation 1:2500

[
Beph e A nae
pam  mesznd

Datum: 31.10.2019
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Statistische Angaben zum Perimeter

Thema / Kriterium Wert | Bemerkungen
Flachen Perimeterflache Total [ha] 73.95 | 100%
Flache Wald [ha] 28.86 | 39%
Flache Feld [ha] 45.09 | 61%
Eigentumer Eigentimer Total [Anzahl] 73
Eigentimer Strassen u. Gewasser [Anzahl] 1| AWEL
Eigentimer Feld und Wald [Anzahl] 72
Parzellen Parzellen Total [Anzahl] 221
Parzellen Strassen u. Gewasser [Anzahl] 1 | AWEL Parzelle Nr. 10636
Parzellen Feld und Wald [Anzahl] 220
Ubrige Kennwerte Parzellen pro Eigentimer [Anzahl] 3.03 | Alle Parzellen u. Eigentiimer
Parzellen pro ha [Anzahl] 2.99
Mittlere Flache pro Eigentimer [ha] 1.01
Kleinste Parzelle [ha] 0.0027 | 27 m?
Grosste Parzelle [ha] 5.35
Mittlere Parzellenflache [ha] 0.33

Datum: 31.10.2019



. NN . . .
EALN, Abt. Landwirtschaft / Wald NS Gemeinde Pfaffikon ZH ][ Ingesa AG Wetzikon

Statistische Angaben zum Perimeter

Parzellengréssen Anzahl Verteilung
1 bis 1'000 m? 30 - .
Parzellengrossenverteilung
1’001 bis 2'000 m?2 77
90
2’001 bis 3'000 m2 46 80
3’001 bis 4'000 m2 28 70
60
4’001 bis 5'000 m2 9 =
< 50
N
5’001 bis 6'000 m2 9 £ 40
6'001 bis 7'000 m? 4 ZE
7’001 bis 8'000 m?2 3 10
, . , 0 . . | | . J— .
8’001 bis 9'000 m? 6 1bis 1'001 2001 3'001 4'001 5001 6'001 7'001 8001 9'001 uber
. 1000 bis bis bis bis bis bis  bis bis bis  10'000
9’001 bis 10'000 m? 1 2'000 3'000 4'000 5000 6'000 7'000 8000 9'000 10'000
iiber 10'000 m2 8 Parzellengréssen in m

» Ca. 80% aller Grundstiicke sind Kleinstparzellen bis 50 Aren

Datum: 31.10.2019
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Statistische Angaben zum Perimeter

Parzellen je Anzahl Verteilung
Eigentimer Eigentime

1 Parzelle 44

Anzahl Parzellen je Eigentimer

2 Parzellen

50
45
40
35
30
25
20
15
10

3 Parzellen

4 Parzellen

5 Parzellen

6 Parzellen

Eigentimer

7 Parzellen

8 Parzellen

B B — N
2 3 4

5 6 7 8 9 10 bis Gber 20
20

9 Parzellen

10 bis 20 Parzellen Anzahl Parzellen

P NN O O|FL, | O|0 | ©|©

Uber 20 Parzellen

» Ca. 60% der Grundeigentiimer sind im Besitz von nur einer (Kleinst)Parzelle
» 11 private Grundeigentiimer sowie das ALN und Pro Natura besitzen Grundstiicke
in beiden Teilperimetern

Datum: 31.10.2019
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Vorstellung des Projektes

Grundlagen:

« Amtliche Vermessung

« Konsultativumfrage 2018

« Eigentimerregqister

« Raumplanerische Grundlagen
« Bewirtschaftung

« Bestehende Erschliessung

Datum: 31.10.2019

13
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Grundeigentumsverhaltnisse

cemcnoEpRAREIONZH _ NBN L R S L ———
SEMEINDE PRAFFINOMZN
DIk P=H_E a7 PEAFFIRERSES. X

Landumlegung Tort- / Giwiggsenriet
orprojsict

Gemenglageplan

Situation 1:2500

Legende
— e
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Datum: 31.10.2019
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Raumplanerische Grundlagen: SVO Pfaffikersee

GEMEINDE PFAFFIKON ZH
DIE PERLE AM PFAFFIKERSEE

Landumlegung Torf-/ Giwiggsenriet
Vorprojekt

BLN 1409 Pfiffikersee und Verordnung zum Schutz des
Pfaffikerseegebiets, BDV / VDV Nr. 26 vom 27.05.1999

Situation 1:2500

Datum: 31.10.2019
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Bewirtschaftungsverhaltnisse

INCE PFAFFIKON 2H
DIE PERL= bl F AFFIREREEE

Landumlegung Torf-{ Giwiggsenriet
Vorprojekt

Bewirtschaftungsverhiltnisse
‘SHuation 1:2500

st
sxeqann

Datum: 31.10.2019
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GCC NDC PFAFFIKON ZH
DIF BRI 31 FR2FFIR=HSEE

Landumlegung Torf- / Glwlggsenriet
Varprojekt

Bestehende Erschliessungsanlagen

Situstian 1:2500

Datum: 31.10.2019

Legende.

— Parmeer

Zrchlessongsnlsgen

Sl Lz Germeiirles rassen
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e 0105 & 63 Parzsll,
Garesrg

sz il whaenres Panzsls e Gerrwiies D3 sl Kivscollon

U349 OFNE Sl3e1e Perzelle. Shrs Kissattsr

a0 L] [

13kas k etearten

17



. NN . . .
EALN, Abt. Landwirtschaft / Wald NS Gemeinde Pfaffikon ZH ][ Ingesa AG Wetzikon

Bodenbonitierung und Waldbewertung

N

GHME N i PFAFFIKON ZH
SrE R PrAPOR S
TF PERL= A FeAF KRS =

Landumlegung Torf- / Giwiggsenriet
Vorprojekt

Datum: 31.10.2019



f s
EALN, Abt. Landwirtschaft / Wald \ﬁ%‘ Gemeinde Pfaffikon ZH ][ Ingesa AG Wetzikon

Bodenbonitierung und Waldbewertung

Vorschlag fur Besetzung der Bonitierungskommission gemass Beschluss
der Vorprojektkommission vom 12.08.2019:

Gebiet B, Riedflachenbonitierung (gelb):

= Prasident (extern), 1 Vertreter ALN / Naturschutz, 1 lokaler Boniteur

* Prasident (extern), 1 Vertreter ALN / Landwirtschaft, 1 lokaler Boniteur

Datum: 31.10.2019 19
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Konzept Neuzuteilung

Datum: 31.10.2019

20
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Kostenschatzung

Pos. Leistungsbeschrieb / Teilgebiet

Projektgrundlagen
Gesamtkoordination

Alter Bestand und Bewertungen
Neuzuteilung

Absteckung und Vermarkung

o 0o B~ W DN P

Abschlussarbeiten
1-6 Total Landumlegung bb
7 Verwaltung, Zinsen, Entschadigungen nb

1-7 Gesamttotal Kostenschatzung Landumlegung

Datum: 31.10.2019

Kostenschatzung
[ca. Fr.]

2‘000.00
18'000.00
38°000.00
92°000.00
56°000.00
15'000.00

221°000.00
20°000.00
241°000.00

22
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Beitragssatze

Teilgebiet

Landumlegung Feld
Landumlegung Wald
Verpflockung u. Vermarkung Feld

Verpflockung u. Vermarkung Wald

Datum: 31.10.2019

Bund

27%
0%
27%
0%

Kanton

50%
50%
45%
45%

Gemeinde

15%
15%
15%
15%

Total

92%
65%
87%
60%

23



: “N . .
EALN, Abt. Landwirtschaft / Wald NS Gemeinde Pfaffikon ZH

][ Ingesa AG Wetzikon

Beitrage und Restkosten

Pos. Leistungsbeschrieb / Teilgebiet
1 Projektgrundlagen

Gesamtkoordination

Alter Bestand und Bewertung

Neuzuteilung

Absteckung und Vermarkung

Abschlussarbeiten

N~ o o b~ w0 N

Verwaltung, Zinsen, Entschadigungen

1-7 Total

Datum: 31.10.2019

Beitrage [Fr.]
1600

14700
31‘000
75000
43000
12000

0

177‘300

Restkosten [Fr.]
400

3300

7000

17‘000

13000

3000

20000

63700

Total [Fr.]
2000
18000
38000
92000
56000
15000
20000
241‘000

24
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Kostenverleger Restkosten

Kostenaufteilung konventionell Wald Feld Total

Gesamtflache [ar] 2'866 4509 7395
Restkosten [Fr.] 39'000 24700 63700
Durchschnittliche Restkosten [Fr./ar] 13.51 5.48

Aufgrund des deutlich tberdurchschnittlichen Nutzens der Landumlegung fir die
Naturschutzinteressen tbernimmt die Fachstelle Naturschutz des Kantons Zrich einen
prozentual hoheren Anteil der Restkosten, womit sich flr die restlichen Grundeigentiimer
mittlere Restkosten von Fr. 7.95 im Wald und Fr. 4.50 im Feld ergeben.

Restkosten andere Wald Feld Total
Grundeigentimer ohne FNS

Gesamtflache andere 2'211.30 3‘331.40 5542.70
Grundeigentimer ohne FNS [ar]

Verbleibende Restkosten [Fr.] 17580 15020 32599
Durchschnittliche Restkosten 7.95 450

andere Grundeigenttimer [Fr./ar]

Datum: 31.10.2019 25
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Amtliche Vermessung

« Liegt gemass aktuellen Vorgaben mit Stand AV93 und Bezugsrahmen LV95 vor

« Die Projekte der periodischen Nachfihrung PNF 2015 bis 2018 sind
abgeschlossen, aber noch nicht vollstandig verifiziert

* Die Parzelleninformationen liegen in digitaler Form vor
- OREB-Kataster ist 6ffentlich

« Die Nachfuhrungskosten der Landumlegung sind durch die Gemeinde zu
tragen (mit Beitrdgen von Bund und Kanton)

Kostenstelle Beitragssatz [%] Kosten [Fr.]
Bund 25 6250
Kanton 40 10000
Gemeinde Pfaffikon (Restkosten) 35 8750

Total Amtliche Vermessung 100 25000

Datum: 31.10.2019 26
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Ablauf des Unternehmens

1. Etappe: Einleitung

« Grundung Genossenschaft (geplant Frahjahr 2020)
* Ingenieursubmission
* Projektbereinigung, Bewilligungsverfahren

2. Etappe: Alter Bestand

« Definitiver Perimeter

» Erhebung Alter Bestand

« Bodenbonitierung und Waldbewertung (vereinfacht)
« Wunschausserung

Datum: 31.10.2019

28
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Ablauf des Unternehmens

3. Etappe: Neuer Bestand

* Neuzuteilungsentwurf
« Definitive Neuzuteilung
« Besitzesantritt

« Servitutenbereinigung
« Eigentumsubertrag

4. Etappe: Abschlussarbeiten

« Verpflockung, Vermarkung

« Kostenverleger, Abrechnung

« Amtliche Vermessung (Mutation)
* Regelung des Unterhaltes

Datum: 31.10.2019

29
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 1

Die jeweiligen Eigentiimer der Grundstlicke im Beizugsgebiet des Landumlegungsunternehmens
"Torfriet" bilden eine 6ffentlich-rechtliche Genossenschaft gemass § 49 Abs. 2 des kantonalen
Landwirtschaftsgesetzes vom 2. September 1979 (LG) mit dem Namen
LANDUMLEGUNGSGENOSSENSCHAFT "TORFRIET" und Sitz in Pfaffikon.

Art. 3

Die Organe der Genossenschaft sind die Genossenschaftsversammlung, der Vorstand und die
Rechnungsrevisoren.

Art. 4

Der Genossenschaftsversammlung als oberstem Organ der Genossenschaft obliegen

1
2
3.
4

die Festsetzung der Statuten;
die Wahl des Vorstandes, eingeschlossen des Présidenten sowie der Rechnungsrevisoren;
die Wahl der Bonitierungskommission;

die Beschlussfassung tber Projekterweiterungen, welche die durchschnittliche Belastung der
Grundeigentimer wesentlich erhohen;

die Liquidation der Genossenschaft, sofern der Unterhalt der erstellten Anlagen anderweitig
sichergestellt ist.

31
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 6

Bei Beschlissen der Genossenschaft und bei Wahlen entscheidet die Mehrheit der Stimmenden.

Art. 7

Der Vorstand besteht einschliesslich des Prasidenten aus mindestens 3 Mitgliedern. Der Gemeinderat
Pfaffikon entsendet einen Vertreter in den Vorstand der Genossenschaft.

Er besorgt samtliche Angelegenheiten, die nicht einem anderen Organ Ubertragen sind; insbesondere
obliegen ihm die Leitung des Unternehmens, die Ubrige Geschéaftsfuhrung und die Vertretung der
Genossenschaft auch vor Behtrden und Gerichten.

Er kann im Interesse des Unternehmens Grundstiicke kaufen und verkaufen und Pachtvertrage
abschliessen.

Der Vorstand orientiert die Genossenschaftsmitglieder periodisch in geeigneter Weise iber den Stand
des Unternehmens.

32
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 9

Der Prasident, oder bei dessen \erhinderung der Vizeprésident, leitet die Genossen-
schaftsversammlung und die \orstandssitzungen. Er (berwacht sédmtliche Geschafte des
\orstandes sowie die Ausfilhrung des Unternehmens.

Der Président, der Vizeprasident und ein weiteres Vorstandsmitglied sind je zu zweien kollektiv
zeichnungsberechtigt.

Der Aktuar fuhrt das Protokoll und besorgt die schriftlichen Arbeiten des Vorstandes.

Die Gemeindeverwaltung besorgt das Aktuariat und die Rechnungsfiihrung. Der Aktuar fiihrt
das Protokoll und erledigt die schriftlichen Arbeiten des Vorstandes.

Der Kassier besorgt die Rechnungsfiihrung. Der Kassier hat mit dem Prasidenten oder dem
Vizeprésidenten zusammen rechtsverbindliche Unterschrift im Zahlungsverkehr.

Der Kassier hat mit dem Prasidenten oder Vizepréasidenten zusammen rechtsverbindliche
Unterschrift im Zahlungsverkehr.

Art. 12

Die Bonitierungskommission setzt sich aus 3 mehrheitlich auswértigen Mitgliedern zusammen.

Der Vorstand kann die Bonitierungskommission nach Bedarf erganzen.

33
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 15

\or der Erstellung des Neuzuteilungsentwurfes wird den beteiligten Grundeigentimern Gelegenheit zur
Wunschausserung geboten.

Art. 19

Die Grundeigentimer verzichten auf eine Entschadigung fur das Betreten ihres Landes und fur
Ablagerungen (Rohren, Aushubmaterial usw.) auf demselben wéhrend der Bauzeit sowie fur allfallige
dadurch bedingte Reparaturarbeiten. Fir Schaden, welche durch gréssere Ablagerungen wahrend
langerer Zeit entstehen, sind die Grundeigentiimer oder Pachter hingegen angemessen zu entschédigen.

Art. 20
Folgende Akten sind geméss § 87 LG wahrend zwanzig Tagen Offentlich aufzulegen:

. Alter Besitzstand, Massstab 1:1°000

. Bodenbonitierung und Waldbewertung
. Neuzuteilungsentwurf

. Servitutenbereinigung

. Kostenverleger.

34
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 21

Die Mitglieder verpflichten sich:

a) von der Statutengenehmigung an bis zum Ubergang des Eigentums an den neu zugeteilten
Grundstiicken, Handanderungen, die Errichtung von Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie

die Begrindung von Kaufs-, Riuckkaufs- und Vorkaufsrechten nur nach eingeholter Bewilli-
gung des Vorstandes vorzunehmen;

Art. 22

Die Grundeigentimer sind verpflichtet, Akontozahlungen bis zur Héhe der auf ihr Grundeigentum
gemass Finanzierungsplan entfallenden durchschnittlichen Kosten zu leisten.

Art. 23

Die nach Abzug der Beitrdge (Bund, Kanton, Gemeinde, evtl. weitere Beitrdge) auf die

Grundeigentimer entfallenden Restkosten werden durch den Vorstand nach Massgabe des Nutzens,
verlegt.

35
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Statutenentwurf

Datum: 31.10.2019

Art. 27

Nach Abschluss der Landumlegung werden alle Anlagen und deren Unterhalt nach Massgabe
der §§ 100 — 107 LG einer Unterhaltsorganisation tbertragen.

Art. 29

\orliegende Statuten werden von der heutigen Grindungs- und Genossenschaftsversammliung
beschlossen. Sie treten am heutigen Tag in Kraft. Damit ist die Rechtspersonlichkeit der
Landumlegungsgenossenschaft "Torfriet" entstanden.

Die Statuten treten vorbehéltlich der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Sie kdnnen
nur mit Genehmigung des Regierungsrates ausser Kraft gesetzt werden. Anderungen bediirfen der
Genehmigung durch das Amt fiir Landschaft und Natur.

36
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Beschlussfassung

 QOrientierungsversammliung

« Auflage des bereinigten Vorprojektes und des
Statutenentwurfs

« Grundungsversammlung

» Offentliche Bekanntmachung des
Durchfihrungsbeschlusses

 RRB (Genehmigung Statuten)

Datum: 31.10.2019
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Beschlussfassung, Modalitaten

§ 52 Landwirtschaftsgesetz (LG)

« Wenn die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimer,
denen zugleich mehr als die Halfte des beteliligten
Bodens gehort, zustimmt

« An der Beschlussfassung nicht mitwirkende
Grundeigenttiimer gelten als zustimmend

Wikdl: 3

Datum: 31.10.2019 9
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Beschlussfassung, Stellvertretung

Anforderungen an die Stellvertretung bei Griindungsversammlungen

Vertretener Eigentimer/

Vertretenes Eigentum Vertreter Schriftliche Vollmacht Beglaubigung
Natirliche Personen Ehegatten Nein Nein
Ubrige Familienangehérige Ja Ja
Gesetzlicher Vertreter Nein Nein
handlungsféhiger Personen
Drittperson Ja Ja
Miteigentum Miteigentimer Ja, von mindestens der Nein
Mehrheit der Miteigenttimer, die
zugleich den grosseren Teil der
Sache vertritt
Drittperson Ja, dito Ja
Gesamteigentum Beteiligter Ja, unterzeichnet von allen Nein
Gesamteigentiimern
Drittperson Ja, dito Ja
Erbengemeinschaft Miterbe Ja, unterzeichnet von allen Nein
Miterben
Drittperson Ja, dito Ja

Die Anforderungen fur die Stellvertretung bei weiteren Eigentumsformen wie einfache Gesellschaften, Firmen, Verein, etc. kbnnen angefragt werden.

Datum: 31.10.2019
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Beschlussfassung, Auflagen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen

« Zweckentfremdungsverbot (8141 LG)

« Bewirtschaftungspflichtung (8143 LG, nur Feld)

* Teillungsbeschrankung (8144 LG)

« Unterhalts- und Wiederaufbaupflicht (8145 LG)

« Ruckerstattungspflicht fur Subventionen (8154 Abs. 2 LG)

Datum: 31.10.2019 41
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Weiteres Vorgehen

* Beurteilung der Rickmeldungen aus der
Orientierungsversammlung

 Information der beteiligten Grundeigentimer tUber Auflage
und Einsprachemaoglichkeiten zum Beizugsgebiet
(Frthjahr 2020)

« Grundungsversammiung

« Einsprachen Erledigung

Datum: 31.10.2019 42
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9. Diskussion, Fragen

Datum: 31.10.2019

43



